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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Riddarsporren 24 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-09-21.

Foreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adressen Hagagatan 15A-21
och Frejgatan 59-61. Fastigheten byggdes
1979-1981 och har vardear 1981.

Tomtréattsavtal finns till fastigheten da
foreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgalden som I6per i 10-arsperioder
ar per 2019-12-31, 6 084 000. Avtalet galler till
och med 2029-10-31 och upprakning sker
under forsta 5-arsperioden enligt avtal

Lédgenheter och lokaler, fastigheten ar bebyggd
med tva flerbostadshus med totalt 20
portuppgangar och 233 lagenheter.
Fastigheten inrymmer dven nagra storre
kommersiella lokaler samt ett stérre
underjordiskt garage i tre vaningsplan med
totalt 338 parkeringsplatser. Samtliga
kommersiella lokaler och garaget ar fullt
uthyrda till externa hyresgéster med kommunal
anknytning och bestar bland annat av tva
stycken férskolor, samt ett parkeringsbolag. |
tillagg till ovan finns det en foreningslokal i
markplan som i dagslaget disponeras av
foreningens styrelse, olika arbetsgrupper och
entreprendrer samt gym, bastu och
hobbyverkstad for foreningens medlemmar.

Féreningen tillhandahaller dven ett
personalutrymme i killarplan som nyttjas av
foreningens tekniska férvaltare, stiadpersonal
och tradgardsmastare. | fastigheten finns dven
ett mindre antal férradsutrymmen som
huvudsakligen ar uthyrda till privatpersoner.
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Den totala byggnadsytan uppgar till 28 774
kvm, varav 18 645 kvm utgor lagenhetsyta dar
ca 1767 kvm utgor yta for hyresratterna, 1734
kvm lokalyta, 394 kvm férrad samt ca 8000kvm
garage.

Lagenhetsfordelning

1 rum och kék 5 st

2 rum och kék 53 st

3 rum och kék 109 st

4 rum och kék 36 st

5 rum och kék 30 st
Totalt 233 st

Av dessa lagenheter dr 208 upplatna med
bostadsratt och 25 med hyresratt.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvarde for byggnaden har
foreningen tecknat hos Brandkontoret. | avtalet
ingar styrelseférsakring.

Fastighetens tekniska status, foreningens
ombildningskonsult DTZ utférde med hjalp av
besiktningsforetaget Vardia Jaeger & J:son en
oversiktlig teknisk besiktning av fastigheten
2008-10-10. Styrelsen har sedan tilltradet
2010-09-21 lagt mycket resurser pa att utifran
den tekniska besiktningen planera och
genomfdra nddvandiga investeringar och
underhallsarbeten runt om i fastigheten. |
tillagg till detta har dven resurser lagts pa att
identifiera tekniska brister som inte fanns
upptagna i den tekniska besiktningen. Styrelsen
har utifran detta arbete gjort en huvudsaklig
lista 6ver olika investerings- och
underhallsbehov som foreligger i fastigheten
vilka i huvudsak beskrivs 6versiktligt nedan.
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Genomfaorda och pdgdende

aktiviteter 5
lordningstallande av hobbyrum 2020
Renovering torget, klart 2021 2020
lordningstallande av gym, klart

2021 2020
lordningstallande bastu, klart

2021 2020
Renovering 17-garden 2020
Byte av dorrar pa 3 hissar 2020
Renovering av 9 hissar 2020
Oversyn lassystem 2019
Installat.l.on av. 2019
kameradvervakning

Renovering samtliga skyddsrum 2019
OVK - Obligatorisk

ventilationskontroll 2019
Renovering av 8 hissar 2019
S“tamspolnlng av samtliga 2018
lagenheter

Klotterskydd pa delar av 2018
fasaden

Borttagning av trad och
aterstallning av ytskikt som 2018
skadats av tradrétter

Fardigstallt renovering inkl
slutbesiktning av tak, fasad och
fonster: nytt ytskikt pa fasad,

nya fonster samt nytt tak med 2018
fall och yttre avvattning.

(Restatgarder aterstar.)

Askkoppar pa torget 2018
Nya skyltar i omradet 2018/2020

| samarbete med
samfallighetsféreningen 2018
renoverat sopsugen

Fardigstallt ombyggnad av

gruppbostad med 4 lagenheter 2017
Rokluc!<or och brandskydds- 2017
portar i garage

Renovering av 3 trabalkonger 2017
Nytt luftaggregat i férskolan 2017

Stjarnfallet
OVK i forskolor och lokaler 2016
Installation av brytskydd pa

samtliga portar 2016/17
Grindar till gardarna 2017
Renovering av tak- och fasad 2016/17
Byte av samtliga fonster 2016/18

For tidigare ar se féregaende arsredovisnignar.
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Férvaltningsavtal f6r teknisk forvaltning och
fastighetsskotsel samt stadning av
gemensamma utrymmen finns avtal tecknat
med Fastighetsiagarna, som utgar 2021-04-01.
For tradgardsskotsel och vinterunderhall pa
mark finns avtal tecknat med Tva Smalanningar
AB. For takskottning finns avtal tecknat med
DB Tak. Foér service av hissar finns avtal med
Hiss och Elteknik AB. Féreningen har anlitat
foretaget Initial att regelbundet leverera rena
entrémattor. For den ekonomiska forvaltningen
har féreningen tecknat avtal med Simpleko AB
som via fullmakt fran styrelsen administrerar
foreningens lagenhetsregister.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
1999-06-23 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades under 2010.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2017-06-16, dessa beslutades pa
en extrastimma den 5 april 2017 samt slutligt
beslut pa ordinarie foreningsstimma den 3 maj.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlem i Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 334 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 29. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 27. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 336. Under aret har
17 overlatelser skett och 1 upplatelse fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr/pant.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-27 och diarmed pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Bola Stroem ledamot/ordf.
Helena Vilcans ledamot/vice ordf.
Aira Nyman ledamot/kassor
Richard Trojmar ledamot

Mats Sigge ledamot

Thor Abrahamsson ledamot

Cristina Gavell suppleant

Jasmin Ericsson suppleant

Till revisor har Joakim Mattson, BoRevision
valts och Jorgen Gétehed, BoRevision till
revisorssuppleant. Formellt viljs revisorerna for
ett ar.

Valberedningen bestar av Henrik Falk,
(sammankallande), Karin Blomqvist, Charlotte
Tham, Nina Lindstrém och Gun Lidholm.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 15 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Foreningens huvudsakliga informationskanal ar
hemsidan (www.riddaren24.se) som samtliga
boende har tillgang till antingen via egen
internetuppkoppling eller digital
informationstavla i respektive portentré.

Handelser under rakenskapsaret

Nedan ser ni beskrivet vilka utférda eller
pagaende investeringar, renoveringar eller
underhallsatgarder som har vidtagits under
aret.

Renovering

Slutférande av arbetet med Garantiatgarder
fran renoveringarna av tak, fasader och fonster
under 2020.

Slutférande av upprustningen av skyddsrum
vad géller bl. a sma justeringar ang. dorrar och
ventilation till forskola.

Fjarrvarmekostnaderna har bérjat genomlysas
for att se om projektet har haft nagon verkan
pa kostnaderna, uppfoljning av detta skall goras
under 2021.

Gdrdar och torget

17-garden renoverades till ndgot 6ver budget
och inom tidplan.

Renovering av torget paboérjades under 2020
och slutférs under bérjan av 2021. | borjan av
2020 placerades nya och fler cykelstall ut vid
torget.

Planeringen av renoveringen av 15-garden
paborjades, plan ar att renoveringen sker 2022.

Hobbyverkstad
Ett tidigare underutnyttjat forradsutrumme
togs under aret i ansprak till hobbyrum.

Gym och bastu

Tidigare personalutrymmen och forrad i
kéllaren pa 17 D har under hosten tagits i
ansprak till bastu respektive gym. Beraknas
vara klara 2021.

Nodutrymningsatgarder genomférs och
kommer att uppgraderas 2021 fér samtliga
gemensamutrymmen sasom, Bastu, Gym,
Hobbyverkstad och Musikrum.

Hissar

Hissprojektet avslutades enligt plan (budget
och tidplan). Det har upptéckts problem med
hissarna i nagra av trappuppgangarna och vi har
bra samarbete med hissleverantéren for
langsiktiga I6sningar. | 6verenskommelse med
leverantoren har garantitiden utokats till 7ar
fran ursprungligt avtalat 5 ar.

Férsdljning av hyresrdtter

Tva hyresratter saldes under aret.

Tilltradet av en av hyresratterna som
jordningstalldes och saldes under 2020 skedde
under 2021.

Garaget

Foreningen har slutit nytt 3 arsavtal med
Stockholm Parkering med ny héjd hyresniva.
Analys genomford for framtida beslut och for
att sdkerstalla olika scenarios gallande
eventuell framtida forsaljning, egen drift eller
fortsatt extern drift. Garaget ar under 3 D
delning som underlag fér dessa olika scenarier
for framtiden.
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Foreningen/styrelsearbetet

Oversyn av féreningens langsiktiga avtal bade
vad géller hyresgéaster och leverantérer.
Driftméte varje manad med Fastighetsdgarna
(ej juli).

Manga olika anpassningar har gjorts pga Covid
-19 vad giller méten med medlemmar (Oppet
hus pa torget), leverantérer och hyresgaster.
Arsstamman genomférdes med hjilp av
postrostning och réstning pa plats for de
medlemmar som valde att ndrvara i lokalen.
Under aret har det gjorts flera férstudier; bland
annat kring majligheten att installera solpaneler
pa taken och majlig langsiktig besparing inom
detta samt garage- och avloppsanalyser.
Resultatet av solpanelsundersékningen var att
det ej kunde bedémas bli Idnsamt pga den
begrinsade fria ytan pa taken.

Oppet hus

Oppet hus med styrelsen narvarande har
fortsatt att hallas férsta mandagen varje manad
utom under sommaren. Temat for respektive
Oppet hus har skrivits pa anslagstavlorna.

Grovsophdmtning

En gang i manaden utom under (juli) har det
funnits en container som tagit hand om
grovsopor som lamnats av féreningens
lagenhetshyresgaster och medlemmar.

Bredband

Under aret gjordes en grundlig undersékning
kring framtida I6sning for bredband och avtalet
med Com Hem sades i samband med det upp
for att mojliggéra andra l6sningar. Efter
jamfoérelse mellan olika I6sningar beslutades att
sluta nytt avtal med Com Hem som innebar en
uppgradering till 1200/1200 utan ytterligare
kostnad fér medlemmarna. Projektet planeras
att vara klart under 2021.

Myndighetskontroller

Under aret har styrelsen och féreningens
tekniska forvaltare I6pande arbetat med
myndighetsbesiktningar sdsom exempelvis
lekplatsbesiktningar och hissbesiktningar.
Atgarder for att ratta till eventuella brister har
vidtagits och handlingsprogram har tagits fram.

Trygghetsatgdrder

P& morka platser pa innegardar och i direkt
naromrade (Torget) har belysningen férbattrats
med nya och kompletterande armaturer och
anpassad ljusstyrka for att skapa en ljus, men
fortsatt trivsam miljo.

Ar 2020 installerades ILOQ i delar av det yttre
skalskyddet.

Utdkad sakerhetsrondering i samarbete med
Stockholms Parkering och Narpolisen, samt
foreningen har tagit éver 6vervakning och P-
intakter fran 2020 av parkering pa vara
gemensamma ytor.

Avtal

Foéreningens avtal:

Forberedande av drendet kring en eventuell
fortsatt uthyrning, delning samt ombildning av
lokalerna pa Hagagatan 21 (Norrmalms
Stadsdelsforvaltning har sagt upp avtalet per
den 2021-09-01).

Uppsagning och omforhandling av avtalet med
Fastighetsdgarna Service angaende
Fastighetsforvaltning, Fastighetsskétsel och
Lokalvard sker med arlig uppfoljning.
Stockholms Stad angdende Tomtrattsavgalden.
Snéréjningsavtal med Tva -Smalanningar AB
for 2021

Ekonomisk forvaltning beslutade vi att teckna
avtal med Simpleko (tidigare RB-Ekonomi) for
2021.

Fastighetsldn

Foreningen hade vid rakenskapsarets bérjan en
ingdende bankskuld om 181,5 Mkr. Under aret
har tva lan om 50 respektive 25 Mkr forfallit.
Det pa 50 Mkr har omsatts i nytt lan till 10-arig
ranta och det pa 25 Mkr har omsatts i nytt [an
till 5-arig ranta.

6 Mkr har under aret amorterats pa ett av
féreningens lan med rorlig réanta och
rantebarande skulder uppgick diarmed vid arets
slut till 175,5 Mkr.

Overskottslikviditet

Foreningens resultat for 2020 ar -10 277 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2019
som var -11 128 Kkr. Férandringen beror
framst pa minskade avskrivningar.

| resultatet for 2020 ingar avskrivningar med
11 676 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
+1 399 Kkr. Detta innebar att féreningen gor
ett likviditetsmassigt dverskott fran den
I6pande verksamheten under aret med 1 399
Kkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.
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Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
ocksa dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde.
Foéreningen har dven under aret har upplatit 1
lagenhet som totalt inbringat 5 500 Kkr. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
tomtrattsavgalden.

Arsavgifterna héjdes med 3,5 % 1 januari 2020.

| samband med budgetarbetet infér ar 2021
beslutade styrelsen att ej hoja arsavgifterna for
2021.
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Handelser efter rakenskapsaret

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 5 430 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,15 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.

Planerad dtgdrd Kkr
Ombyggnad lokaler tIgh 15 A 2021 2
Torget 2021

15-garden (budget for 2021,
resten kalkyleras under 2021 for 2021-2022
2022)

Gym 2021
Porttelefoner mot torget 2021
Forstudie avloppsror 2021
Stambyte blindkallare 2021
Oppna upp dérr t styrelselokalen 2021
Underhall trapphus 2021
Belysning kéllargangar+ 1 trapph 2021

200
700

500

65
140
200
800
150
375
300
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Forandring Eget kapital

In.betalda Upplétglse- Fon;lt:i:; Balanserat Arets resultat
insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid arets ingang 488 853065 65321608 4385664 -72911750 -11128482 474520105
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 1243 800 -1 243 800
Balanseras i ny rakning -11 128 482 11 128 482
Upplatelser 1895458 3604 542 5500 000
Arets resultat -10276 645 -10 276 645
Belopp vid arets utgang 490748 523 68926150 5629464 -85284032 -10276645 469 743460

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 21784 21278 20801 20 239 19 197
Resultat efter finansiella poster, Kkr -10 277 -11 128 -11 379 -9911 -14 212
Avskrivningar, Kkr 11 364 13792 14 039 11921 16 805
Soliditet, % 72,0 71,6 71,6 68,4 74,2
Kassalikviditet, % 10,8 294 266 322 82
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 574 555 534 508 491
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10 446 10 847 10977 12 594 9126
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 29 211 29 215 29 084 29083 29 102
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,35 1,43 2,00 2,33 2,49
Fastighetens belaningsgrad, % ** 27,3 28,6 28,3 36,8 25,8

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -85284 032

Arets resultat -10 276 645
-95560 677

Styrelsen féreslar att:

Till fond for yttre underhall avsatts 1243 800

I ny rédkning overféres -96 804 477
-95560 677

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

(9]

2020-01-01
2020-12-31

21784 482
95284

21879766

-15 895 817
-1738 351
-444 354
-11 675 523

2019-01-01
2019-12-31

21277 801
1180

-29 754 045

-7 874 279

-2 402 366

21278 981

-14 670 419
-904 970
-439 065

-13791831

-2 402 366

-10 276 645

-10 276 645

-29 806 285

-8 527 304

-2 601 178

-2601178

-11 128 482

-11 128 482
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad
Inventarier
Installationer

Pagaende nyanlaggningar materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anliaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10/17

Not

O 00

10

11

2020-12-31

641741 658
84 750
1677 393

3 346 748

646 850 549

646 850 549

102 920
11
1770133

2019-12-31

633 534 994
0
1153169

7470714

1873064

3247 615

5120679

651971 228

642 158 877

642 158 877

7 566
16 068
1575512

1599 146

19 416 383

21015529

663 174 406
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12

12

13

2020-12-31

559 674 673
5629 464

2019-12-31

554174 673
4 385 664

565304 137

-85 284 031
-10 276 645

558 560 337

-72 911 750
-11 128 482

-95 560 676

-84 040 232

469 743 461

135 000 000

474 520 105

181 500 000

135 000 000

40 500 000
1864 001
81261
653 936
4128 569

181 500 000

0
2422243
69 145
103 013

4 559 900

47 227 767

651971 228

7 154 301

663 174 406
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier

Forvarv av installationer

Omklassificeringar fran pagaende tidigare ar

Forvarv av pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgan

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-7 874 279
11 675523
-2 402 366

1398878

-95 354
-178 564
-558 243

131710

2019-01-01
2019-12-31

-8 527 304
13791831
-2 601178

698 427

-19 570 386
-90 555
-830 220
19 215311
-15 091 345

2663 349

1145
-320 825
1823823
-60 647

-16 367 195

1895458
3 604 542
-6 000 000

4106 845

O O O o

-7470714

-500 000

-16 168 768
19 416 383

-7470714

3995738
7 469 262
-1 500 000

3247 615

9 965 000

6 601 131
12 815 252

19 416 383
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med

arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregdende ar forutom den delen av féreningens
langfristiga skulder som ar foremal for omforhandling inom 12 méanader fran rakenskapsarets utgang. Dessa

redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte raknats om.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna pa materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sa att
tillgdngens anskaffningsvarde skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Avskrivningar sker enligt
K3 med en beriknad livslangd pa stommen pa totalt 120 ar, 6vriga komponenter skrivs av mellan 5-115 ar.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar foreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhadll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.

lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader

Hyresintdkter bostader
Hyresintakter lokaler

Hyresintakter forrad

Ovriga ersattningar fran hyresgaster
Overlatelseavgifter

Avgift andrahandsuthyrning
Bredband

Ovriga intikter

Summa arsavgifter och hyresintiakter

2020

9621 992
2268 057
9263795
80493
23012
18 821
15700
476 928
15 684

21784482

2019

9 255 210
2322924
8 997 536
178 895
24072
19 535
6041
454 510
19 078

21277 801
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

Ovriga fakturerade kostnader
Ovriga intakter
Forsakringsersattningar
Summa ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad
Snoréjning/sandning
Teknisk forvaltning
Yttre skotsel
Reparationer och underhall
El

Fjarrvarme

Vatten / renhallning
Fastighetsskatt / avgift
Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring
Bredband / Kabel-Tv
OVK

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Maklararvoden och 6vriga forsaljningskostnader
Ekonomisk forvaltning

Revision

Styrelse och arsstimmokostnader

It-tjanster

Inkassokostnader

Konsultarvoden

Advokat och juridiska kostnader

Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Summa personalkostnader
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2020

38 162
25 300
31822

95284

2020

866 599
580 391
199 314
177 624
470 679
2624 318
431032
2 548 446
739 423
964 957
4 360 833
276 455
683 224
4 344
968 178

15895817

2020

70 139
340 320
37 444
37 596
4 443
2180
969 885
195 596
80 748

1738 351

2020

357 000
87 354

444 354

2019

0]
1180
0

1180

2019

553 208
316 949
186 782
304 295
601 532
2575933
489 791
2 601 992
1036 845
952 841
3044 250
299 517
628 310
397 579
680 595

14 670 419

2019

95 000
333 333
36 335
23 960
10 254
-76

289 978
83 663
32523

904 970

2019

354 496
84 569

439 065
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnad

Ingdende anskaffningsvarde
Inkop

Utrangeringar
Omkilassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2020-12-31

710 820 600
355075
-4 213 156

19 215 311

726 177 830

-77 285 606
4213 156

-11 363 722

-84 436 172

641741 658

641741 658

641741 658

829 200 000
299 000 000

2020-12-31

185 393
90 555

275948

-185 393
-5 805

-191 198
84750

2020-12-31

2624 624

830 220

3454 844

-1471 455
-305 996

-1777 451

1677 393

2019-12-31

710 820 600
0
0
0

710 820 600

-63 800 332
0
-13 485 274

-77 285 606

633 534 994

633 534 994

633 534 994

829 200 000
299 000 000

2019-12-31

185 393
0

185 393

-169 661
-15732

-185 393

0

2019-12-31

2624 624
0

2624 624

-1 180 630
-290 825

-1471 455

1153169
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NOTER

Not 10

Not 11

Not 12

Pagaende nyanlaggningar materiella

.. e 2020-12-31 2019-12-31
anldggningstillgangar
Ingaende anskaffningsvarde 7470714 0
Inkop 15091 345 7470714
Omklassificeringar -19 215 311 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3346748 7470714
Utgaende redovisat virde 3346 748 7470714
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 188 396 181 869
Tomtrattsavgald 1183750 1071 500
Kabel-Tv / Bredband 125 699 164 049
Ekonomisk foérvaltning 55427 81 980
Ovr upplupna kostnader och upplupen ranteintakt 216 861 76 114
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1770133 1575512
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Lan for villkorsandring 2021 40 500 000 0
Amortering efter 5 ar 135 000 000 181 500 000
Summa langfristiga skulder 135 000 000 181 500 000
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SEB 2021-11-28 0,48 11 500 000
SEB 2021-09-28 1,09 29 000 000
SEB 2030-09-28 1,05 50 000 000
SEB 2025-09-28 0,71 25 000 000
SEB 2022-03-28 1,77 60 000 000
Summa 175 500 000
Kortfristig del av Idngfristiga skulder:
Lan for villkorsindring under 2021 -40 500 000
Summa langfristiga skulder 135 000 000
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NOTER

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna rantor
Upplupen el
Upplupen fjarrvarme

Ovr upplupna kosnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga noter
Not 14 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Stockholm 2021-

Bola Stroem Helena Vilcans

Aira Nyman Richard Trojmar

Thor Abrahamsson

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021.

Joakim Mattsson
Revisor BoRevision Sverige AB
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2020-12-31

3380515
11558
47 401

350017
339 078

4128 569

2020-12-31

208 000 000

208 000 000

Mats Sigge

2019-12-31

3901 687
14 593
40 913

330 200
272 507

4 559 900

2019-12-31

208 000 000

208 000 000
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