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Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far 3ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Riddarsporren 24 i
Stockholms kommun férvirvades 2010-09-21.

Foreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adressen Hagagatan 15A-21
och Frejgatan 59-61. Fastigheten byggdes
1979-1981 och har virdedr 1981.

Tomtrittsavtal finns till fastigheten da
féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrittsavgalden som [dper i 10-arsperioder
4r per 2019-12-31, 6 084 000. Avtalet galler till
och med 2029-10-31.

Léigenheter och lokaler, fastigheten ar bebyggd
med tv3 flerbostadshus med totalt 20
portuppgangar och 233 lagenheter.
Fastigheten inrymmer dven nagra storre
kommersiella lokaler samt ett storre
underjordiskt garage i tre vaningsplan med
totalt 338 parkeringsplatser. Samtliga
kommersiella lokaler och garaget ar fullt
uthyrda till externa hyresgister med kommunal
anknytning och bestar bland annat av tva
stycken forskolor, samt ett parkeringsbolag. 1
tillagg till ovan finns det en foreningslokal i
markplan som i dagslaget disponeras av
foreningens styrelse, olika arbetsgrupper och
entreprendrer.

Féreningen tillhandahdller dven ett
personalutrymme i killarplan som nyttjas av
féreningens tekniska forvaltare, stadpersonal
och tradgardsmaistare. | fastigheten finns aven
ett mindre antal férradsutrymmen som
huvudsakligen 3r uthyrda till privatpersoner.

Den totala byggnadsytan uppgar till 28 774
kvm, varav 18 645 kvm utgér ligenhetsyta dar
ca 1834 kvm utgér yta for hyresratterna, 1734
kvm lokalyta, 394 kvm forrad samt ca 8000kvm
garage.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kok 5 st

2 rum och kék 53 st

3 rum och kok 109 st

4 rum och kok 36 st

5 rum och kdk 30 st
Totalt 233st

Av dessa lagenheter dr 207 upplatna med
bostadsritt och 26 med hyresratt.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvirde for byggnaden har
féreningen tecknat hos Brandkontoret. | avtalet
ingar styrelseférsakring.

Fastighetens tekniska status, foreningens
ombildningskonsult DTZ utférde med hjélp av
besiktningsféretaget Vardia Jaeger & J:son en
Sversiktlig teknisk besiktning av fastigheten
2008-10-10. Styrelsen har sedan tilltradet
2010-09-21 lagt mycket resurser pa att utifran
den tekniska besiktningen planera och
genomfdra nddvandiga investeringar och
underhalisarbeten runt om i fastigheten. |
tilligg till detta har dven resurser lagts pa att
identifiera tekniska brister som inte fanns
upptagna i den tekniska besiktningen. Styrelsen
har utifran detta arbete gjort en huvudsaklig
lista Gver olika investerings- och
underh3lisbehov som foreligger i fastigheten
vilka i huvudsak beskrivs éversiktligt nedan.



‘Genomférda och pdgdende

aktiviteter Gl
Oversyn lassystem 2019
Installation av
kameraGvervakning 201%
Renovering samtliga skyddsrum 2019
OVK - Obligatorisk
ventilationskontroll “ULS
Renovering av 8 hissar 2019
S_.tamspolnmg av samtliga 2018
lagenheter
Klotterskydd pa delar av 2018
fasaden |
Borttagning av trad och |
aterstalining av ytskikt som 2018
skadats av tradrotter
Fardigstalit renovering inkl
slutbesiktning av tak, fasad och
fonster: nytt ytskikt pa fasad, 2018
nya fénster samt nytt tak med
fall och yttre avvattning.
(Restitgarder aterstar.)
Askkoppar pa torget 2018
Nya skyltar i omradet 2018
| samarbete med
samfillighetsforeningen 2018
renoverat sopsugen
Fardigstillt ombyggnad av 2017

| gruppbostad med 4 lagenheter
Rékluc!<or och brandskydds- 2017
portar | garage
Renovering av 3 trabalkonger 2017
Nytt luftaggregat i férskolan 2017
Stjarnfallet
OVK i férskolor och lokaler 2016
lnstal!atlon av brytskydd pa 2016/17
samtliga portar
Grindar till gdrdarna 2017
Renovering av tak- och fasad 2016/17
Byte av samtliga fonster 2016/18 I
Statusinvestering hissar 2015

| lordningstillt tvd nya cykelrum 2015

| Renovering av killargangar 2014 |
!3yte av.kéllardérrar och Aptus 2014
installation
Stamrensning 2014 |
Byte av maskinpark samt |
renovering av ytskikt 2014
tvattstugan 17 garden |
Renovering av trapphus 2013/14 |

Forts. genomfirda och Ar
pdgdende aktiviteter

Obligatorisk
ventitationskontroll U
Installerat fallskydd pa 2013 |
takmonterade rokluckor
Underhdllsplan 2013
Renovering av samtliga

| badrum i hyreslagenheter 2012/13
Byte av maskinpark i

| tvattstugorna samt renovering 2012 |

| av ytskikt
Rormérkning i kéllargangar 2012
Byte av tre hissar 2012
Aptus lassystem 2012
Ny undercentral 2011
Takflaktar/ventilation 2011
Viatrumsbesiktning 2011
Skalskydd och IT 2011

: Garagerenovering 2011

Férvaltningsavtal for teknisk férvaltning och
fastighetsskétsel samt stddning av
gemensamma utrymmen finns avtal tecknat
med Fastighetsdgarna. For tridgardsskétsel
och vinterunderhall p& mark finns avtal tecknat
med Tva Smalanningar AB. For takskottning
finns avtal tecknat med DB Tak. Fér service av
hissar finns avtal med Otis. Foreningen har
anlitat féretaget Initial att regelbundet leverera
rena entrémattor. Fér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen tecknat avtal med
Férvaltning i Ostersund AB som via fullmakt
fran styrelsen administrerar féreningens
lagenhetsregister.

Bostadsrdttsfareningen registrerades
1999-06-23 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades under 2010.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-06-16, dessa beslutades pa
en extrastimma den 5 april 2017 samt slutligt
beslut p& ordinarie féreningsstimma den 3 maj.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ir idag medlem i Fastighetsagarna. E
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Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 329 st. Nytillkomna medlemmar
under 3ret dr 35. Antalet medlemmar som
uttritt under 3ret ir 30. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut & 334. Under aret har
21 dverlatelser skett och 2 upplatelser frén
hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Sverlatelseavgift pA fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2019-04-24 och dirmed paféljande
styreisekonstituering haft féljande
sammansattning:

Bengt-Olow Stroem ledamot/ordf.
Helena Vilcans ledamot/vice ordf.
Aira Nyman {edamot/kassor
Thomas Algevik ledamot

Richard Trojmar ledamot

Jan Grevillius ledamot

Cristina Gavell suppleant

Jasmin Ericsson suppleant

Till revisor har Joakim Mattson, BoRevision
valts och Jorgen Gétehed, BoRevision till
revisorssuppleant. Formelit viljs revisorerna for
ett ar.

Valberedningen bestar av Jan Huh, Karin
Blomgqvist, Charlotte Tham, Nina Lindstrém,
Henrik Falk och Lill Carlsson.

Antal styrelsesammantriden som protokollforts
under ret har uppgétt till 13 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under dret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Féreningens huvudsakliga informationskanal ar
hemsidan (www.riddaren24.se) som samtliga
boende har tillgang till antingen via egen
internetuppkoppling eller digital
informationstavla i respektive portentré.

5117

Nedan ser ni beskrivet vilka utférda eller
pagaende investeringar, renoveringar eller
underhallsitgirder som har vidtagits under
aret.

Renovering

Entreprendren Skaalas konkurs férsenade
arbetet med restatgirder fran renoveringarna
av tak, fasader och fonster, dessa planeras till
2020.

Forbattringsmalning har gjorts i trapphus for att
behilla ett frascht utseende.

Genomgang och upprustning av skyddsrum har
genomforts och klart under 2019, sma
justeringar ang. dérrar och ventilation till
forskola kvarstar och planeras till 2020.

Klotter pa vaggar har tagits bort och nytt
skyddande ytskikt har lagts pa for att forenkla
framtida klottersanering.

Gdrdar

Planeringen infor renoveringen av 17-garden
pagick under aret. Boende bjéds in for att
komma med 3sikter och idéer kring
renoveringen och 5 offerter togs in. Beslutat
att kontraktera Lawab, studiebesok pa andra
gardar som har anlitat Lawab gjordes och
ytterligare bostadsrittsféreningar som har haft
Lawab som byggherre kontaktades.

Trad, som drabbats av sjukdom eller dar rétter
vixt pa ett sadant sitt att gardens tétskikt
riskerar att forstéras, har tagits bort.

Askkopparna togs ner och skyltar med Rokning
forbjuden sattes upp.

OVK
Besiktat och godkint, se rapport i entréer.

Hissar

Hissprojektet gar enligt plan och budget. Etapp
1 avslutades och besiktigades den 19/12-19.
Endast mindre anmarkningar som nu ar
atgirdade.

Skadedjursbekdmpning

Under aret har vi latit installera en mekanisk
skadedjursbekdmpning i vart avioppsrér. den

fungerar mycket effektivt. /6:7
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Forséilining av hyresrdtter

En hyresritt saldes (och tilltraddes) under aret.
Tilltradet av en av hyresratterna som
jordningstilldes och séldes under 2018 skedde
under 2019.

Garaget

Garaget 4r under 3 D delning for framtagning
av underlag for olika scenarier for framtiden;
egen drift, forsaljning internt /externt for att
sinka den totala laneskulden i féreningen
kopplat till respektive medlems totala skuid i
foreningen.

Féreningen/styrelsearbetet’

Oversyn av GDPR:s effekter pa féreningens
hantering av medlemmarnas personuppgifter ar
stindigt pagaende

Férstudiedokument som underlag for projekt
har tagits fram och anvinds vid samtliga stora
investeringar féreningen.

Driftmote varje manad med Fastighetsagarna.
Micasa har genomfort total ytskiktrenovering i
samrad med var férening.

Oppet hus

Oppet hus med styrelsen narvarande har
fortsatt att hallas forsta mandagen varje manad
utom under sommaren. Temat fér respektive
Sppet hus har skrivits pa anslagstaviorna.

Grovsophdmtning

En gang i manaden har det funnits en
insamlingsbil som tagit hand om grovsopor som
lamnats av féreningens lagenhetshyresgaster
och medlemmar. Under aret har fdreningen
bytt entreprendr till en entreprendr som ar
godkiind av Stockholms Stad.

Myndighetskontroller

Under aret har styrelsen och féreningens
tekniska forvaltare l6pande arbetat med
myndighetsbesiktningar sdsom exempelvis
lekplatsbesiktningar och hissbesiktningar.
Atgsrder for att ratta till eventuella brister har
vidtagits och handlingsprogram har tagits fram.

Trygghetsdtgdrder

| gemensamma passager har det installerats
trygghetskameror som dr kopplade till
larmcentral. Detta i syfte att forsvara eventuell
kriminell aktivitet i de mer avskilda delarna av
véra fastigheter och ocksa skapa goda
utredningsmojligheter for rattsvasende i
handelse av att kriminell aktivitet anda pagar.

Pa mérka platser pa innegérdar och i direkt
niromrade har belysningen forbattras med nya
och kompletterande armaturer och anpassad
ljusstyrka fér att skapa en ljus, men fortsatt
trivsam miljé.

For gemensamma utrymmen dar det tidigare
kravts nyckel fér att komma in (t ex in till
forradsutrymmen) har nu ILoq installeras. Det
innebir att behérigheter kan styras pa ett
enkelt satt for varje nyckel sa ratt personer har
tiligang till ritt utrymme utan onddig
administration. Del ett fardigstalldes under
2019 med utdelning av nycklar samt inre
skalskydd. Ar 2020 planeras lloq att installeras i
det yttre skalskyddet.

Fér att £ en battre kontroll pa vilka personer
och foretag som har tillgang till vara fastigheter
har vi under aret vi startat om alla aptus-
brickor. Alla boende har haft mojlighet att
kvittera ut nya aptusbrickor och de gamla har
stangts.

Avtal
Féreningens avtal:

Fastighetsigarna Service angdende
fastighetsforvaltning, fastighetsskotsel och
lokalvard sker med arlig uppféljning.
Stockholms Stad angdende Tomtrattsavgalden.
Ossens/Brandkontoret angdende ny forsakring.

Kenova, tagit fram underlag for avtal angéende
restatgirder gillande fonster.

Fastighetsldn

Féreningen hade vid rakenskapsarets bérjan en
ingaende bankskuld om 183 Mkr. Under aret
har ett 1an om 19 Mkr férfallit, av dessa har 1,5
Mkr amorterats och 17,5 Mkr omsatts i nytt 1an
till rérlig ranta. Rantebarande skulder uppgick
dirmed vid arets slut till 181,5 Mkr.

Overskottslikviditet

Féreningens resultat for 2019 ar -11 128 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2018
som var -11 379 Kkr. Férandringen beror
framst pa minskade rantekostnader.

| resultatet for 2019 ingdr avskrivningar med
13 792 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
+2 664 Kkr. Detta innebir att féreningen gor
ett likviditetsmassigt 6verskott fran den
|6pande verksamheten under aret med 2 664
Kkr. Avskrivningar ar en bokforingsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

/@u/\ gjg



Tittar man pa foéreningens likviditetsfléde som
ocksa dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av an och upplatelser
har foreningen ett positivt kassaflode.
Anledningen till detta &r att féreningen under
3ret har upplatit 2 ligenheter som totalt
inbringat 11 465 Kkr. | kassaflodesanalysen
iterfinns mer information om arets
likviditetsfléde.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under aret minskat
med 1 300 Kkr.

Arsavgifterna héjdes med 3,5 % 1 januari 2019,
och i samband med budgetarbetet infor ar
2020 beslutade styrelsen om att hdja
avgifterna med 3,5 % fr.o.m. 1 januari 2020.

717

Handelser efter rakenskapsaret

Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet beraknas till 18 923 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhéllet samlas medel via
Arlig avsattning till foreningens yitre
underhallsfond med minst 0,15 % av
taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden fér
yttre underhéll redovisas under bundet eget
kapital i balansrékningen.

Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.

Restatgarder fonster etc 2020 200
Byte/renoverlng avloppsrori 2020 3800
kallaren
Nytt [3ssystem for dérrar
som inte 6ppnas med 2020 469
Aptusbricka, slutférande

| Lasbart cykelstill vid avsats 2020 250
Renq_vering/ utbyte hissar, 2020 6454
slutforande
Gardsrenovering 17-garden 2020 4500 |
Renovering torget 2020 1000 |
Gardsrenovering 15-garden 2020 750
Tlllflxning lokaler for 2020 300 |
uthyrning
Utveckiing gemensamma 2020 1200
ytor

A7
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Forandring Eget kapital

Inbetalda

insatser

Upplatelse-
avgifter

Yttre fond

Balanserat
resultat

Arets resultat

Belopp vid drets ingang 484 857 327 57852346 3464664 -60611530 -11 379 219 474 183 588
Resultatdisp enl stdmma:
Avsittning till yttre fond 921 000 -921 000
Balanseras i ny rakning -11 379 219 11379 219
Upplatelser 3995738 7 469 262 11 465 000
Arets resultat 411128482  -11128482
Belopp vid drets utgang 488853065 65321608 4385664 -72911749 -11 128 482 474 520 106
Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 21278 20 801 20 239 19 197 18 957
Resultat efter finansiella poster, Kkr -11 128 -11 379 9911 -14 212 -11 849
Avskrivningar, Kkr 13792 14 039 11921 16 805 16528
Soliditet, % 716 71,6 68,4 74,2 754
Kassalikviditet, % 294 266 322 82 526
| Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 555 534 508 491 475
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10847 10977 12 594 9126 9126
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 29 215 29084 29083 29102 29102
Eienomsnittlig skuldréanta, % 1,43 200 2,33 2,49 3,08
Fastighetens belaningsgrad, % ** 28,6 28,3 36,8 25,8 251

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -72911 749
Arets resultat -11 128482
-84 040 231
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 1243 800
| ny rikning dverfores -85284 031
J -84.040 231

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Y,
1
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

o7

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 21277 801
3 1180
21278 981

-14 670 419
-904 970

-439 065

~ -13791831
-29 806 285

o b

-8 527 304

-2601178
-2 601178

-11128 482

-11 128 482

2018-01-01
2018-12-31

20801 066
253 376
21054 442

-13 337 573
-757 542
-398 228

-14 039 252

-28 532 595

-7478 153

-3 901 066
-3 901 066

-11 379 219

-11 379 219

A2
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnad

Inventarier

Installationer

Pigiende nyanliggningar materiella
anlaggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10117

Not

7
8
9

10

11

2019-12-31

633 534 994
0
1153169

7470714
642 158 877

642 158 877

7 566
16 068

1575512

1599 146

19 416 383

21015529

663 174 406

2018-12-31

647 020 268
15732
1443994

0

648479 994

648 479 994

8711

11
1270744
1279 466

12 815 252
14094718

662574712

Pl
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 554 174 673 542 709 673

Yttre fond 4 385 664 3464 664

Summa bundet eget kapital 558 560 337 546 174 337

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -72911750 -60 611 530

Arets resultat -11 128 482 -11 379 219

Summa fritt eget kapital -84 040 232 -71 990 749

Summa eget kapital 474 520 105 474183588

Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 181500 000 183 000 000

Summa langfristiga skulder 181 500 000 183 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2422243 598 420

Aktuell skatteskuld 69 145 7 593

Ovriga skulder 103013 332977

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 4 559 200 4452134

Summa kortfristiga skulder 7 154 301 5391124

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 663 174 406 662 574712

<4

~

1117 Brf Riddarsporren 24 org.nr 769604-5397 W

N> Zand

—

A

Ug*ﬁ



KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -8 527 304 -7 478 153
Avskrivningar 13791831 14 039 252
Erlagd ranta _ -2601178 B -3 901 066
Kassafldde fran den Iépande verksamheten
fore férindringar av rérelsekapital 2 663 349 2660033
Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 1145 12 230
Minskning(+)/8kning(-) av fordringar -320 825 156 275
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 1823823 -900 399
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder i -60 647 -3220452
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4106 845 -1292 313
Investeringsverksamheten
Fdrvarv av byggnader och mark 0 -94 988 482
Férvary av installationer 0 -283 626
Omklassificeringar fran pagiende tidigare ar 0 89 931 599
Férviry av pagdende nyanliggningar materiella anlaggningstillgan -7470714 - 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -7470714 -5 340 509
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 3995738 4516847
inbetalda upplatelseavgifter 7 469 262 10710088
Amortering langfristiga lan -1 500 000 -25 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 9 965 000 -9 773065
F6riandring av likvida medel 6601131 -16 405 887
Likvida medel vid arets borjan 12815252 29221139
Likvida medel vid arets slut 19416 383 12815 252

65
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med

arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skuider har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att
tillgangens anskaffningsvirde skrivs av linjart over dess beddmda nyttjandeperiod. Avskrivningar sker enligt
K3 med en bersknad fivsizingd pa stommen p3 totalt 120 ar, 6vriga komponenter skrivs av mellan 5-115 ar.

Finansiella instrument

Féreningen har lan med villkorséndring under 2020. Styrelsen beddmer att 13nen 3r av langsiktig karaktar och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31 férutom den del som planeras att amortera under 2020.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast

belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det ligsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per ligenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdil
Enligt bokforingsnamndens allméanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2019 2018
Arsavgifter bostider 9255210 8 859 206
Hyresintikter bostader 2322924 2477 228
Hyresintikter lokaler 8997536 8735427
Hyresintikter forrad 178 895 187 875
Ovriga ersittningar fran hyresgaster 24072 25619
Overlatelseavgifter 19 535 23862
Avgift andrahandsuthyrning 6041 19 405
Bredband 454 510 470 099

Ovriga intakter 19 078 o 2345
Summa arsavgifter och hyresintikter 21277 801 20 801066
e o
G
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter
Forsakringsersattningar
Summa ovriga rérelseintdkter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad
Snérdjning/sandning
Teknisk forvaltning
Yttre skotsel
Reparationer och underhall
El

Fjarrvirme

Vatten / renhéllning
Fastighetsskatt / avgift
Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring
Bredband / Kabel-Tv
Ovriga driftkostnader
OVK

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Maklararvoden och 6vriga férsiljningskostnader
Ekonomisk forvaltning

Revision

Styrelse och drsstammokostnader

It-tjanster

{Inkassokostnader

Konsultarvoden

Advokat och juridiska kostnader

Ovriga externa kostnader

Summa Svriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Summa personalkostnader

14117

2019

1180
0

1180
2019

553 208
316 949
186 782
304 295
601 532
2575933
489 791
2601992
1036 845
952 841
3044 250
299 517
628 310
680 595
397579

14 670 419

2019

95 000
333333
36 335
23960
10 254
-76

289 978
83 663
32523

904 970

2019

354 496
84569
439 065

2018

0
253376
253376

2018

580861
310252
172019
446 215
649 845
1756291
511580
2584 494
1058 337
881521
2795900
295171
653 890
641197
0

13337573

2018

102771
326920
35719
19051
6983
2460
137 154
60977
65 507

757 542

2018

317 000
81228
398 228
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnad

Ingdende anskaffningsvarde

Utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utg3ende redovisat virde

1517

2019-12-31

710 820 600
0
0

710 820 600

-63 800 332
0
-13 485 274

-77 285 606

633534994

633 534 994
633 534 994

829 200 000
299 000 000

2019-12-31

185 393
185393

-169 661
15732
-185393

0

2019-12-31

2624 624
0

2624 624
-1 180 630
-290 825
-1471 455
1153 169

Brf Riddarsporren 24 org.nr 769604-5397

T Bas

2018-12-31

626 064 068
-10 231 950

94988482

710 820 600

-60 310 060
10 231 950
13722222

-63 800 332

647 020 268

647 020 268

647 020 268

614 000 000
259 000 000

2018-12-31

185 393
185 393

-137 846
-31815

-169 661

15732

2018-12-31

2340998
283626
2624624
-895 415
285215
-1180 630

1443994
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NOTER

Not 10 Pagiende nyanliggningar materielia 2019-12-31 2018-12-31
anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarde 0 89 931599

Inkép 7470714 5056883

Omklassificeringar 0 ~ -94988482

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7470714 0

Utgiende redovisat varde 7470714 0

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsférsdkring Trygg Hansa 181 869 208 583

Tomtrattsavgald 1071 500 698 975

Kabel-Tv / Bredband 164 049 140 810

Ekonomisk férvaltning 81980 79 981

Ovr upplupna kostnader och upplupen ranteintakt 76 114 142 395

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1575512 1270744

Not 12 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31

Amortering efter 5 ar 181 500 000 183000000

Summa langfristiga skulder 181 500 000 183 000 000

Kreditgivare Villkorsindring  Rinta % Skuld per

2019-12-31

SEB 2021-11-28 0,60 17 500 000

SEB 2021-09-28 1,09 29 000 000

SEB 2020-09-28 1,48 50 000 000

SEB 2020-09-28 0,82 25000 000

SEB 2022-03-28 1,77 60 000 000

Summa 181 500 000

181 500 000

Summa langfristiga skulder

16/17
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NOTER

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Férutbetalda avgifter/hyror

Upplupna rantor

Upplupen el

Upplupen fjdrrvarme

Ovr upplupna kosnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter
Not 14 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Stockholm 2020- & “ — o

B

potastroem

Helena Vilcans

,’/- /.-/.

Thomas Algevik

6
/ 4 2020.

it revisionsberattelse har lamnats den

sor BoRevision Sverige AB

17117

V

2019-12-31

3 901 687
14 593
40 913

330 200
272 507

4559 900

2019-12-31

208000000

208 000 000

Nt

M g & ot
Aira Nyman chard ro;mar@ Jan Grevillius

2018-12-31

3736047
16 345
54 824

327722
317196

4452134

2018-12-31

208 000 000

208 000 000

Brf Riddarsporren 24 org.nr 769604-5397



Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i Brf Riddarsporren 24, org.nr. 769604-5397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Riddarsporren 24 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fGreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppméarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som den bedémer &r nédvandig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisomns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I3mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som Ar tillrdckliga ach
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en frstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan feda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Riddarsporren 24 for ar
2019 samt av frslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller friust. Vid forstag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fGrvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  p&négot annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m&l betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller farlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och farhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande fGreningens vinst eller fériust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockolm den /é/4 2020

Joakimiklattsson
BoRevision AB



