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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Riddarsporren 24 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-09-21.

Foreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adressen Hagagatan 15A-21
och Frejgatan 59-61. Fastigheten byggdes 1979
-1981 och har vardear 1981.

Tomtrdttsavtal finns till fastigheten da
foreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt..

Tomtréattsavgalden som I6per i 10-ars perioder
arper 2017-12-31,2 795 900kr. Avtalet galler
tilloch med 2019-10-31.

Lédgenheter och lokaler, fastigheten &r bebyggd
med tva flerbostadshus med totalt 20
portuppgangar och 233 lagenheter. Fastigheten
inrymmer dven nagra stérre kommersiella
lokaler samt ett stérre underjordiskt garage i
tre vaningsplan med totalt 338
parkeringsplatser. Samtliga kommersiella
lokaler och garaget ar fullt uthyrda till externa
hyresgaster med kommunal anknytning och
bestar av tva stycken férskolor, samt ett
parkeringsbolag. | tillagg till ovan finns det en
foreningslokal i markplan som i dagslaget
disponeras av féreningens styrelse, olika
arbetsgrupper och entreprendrer.

Foreningen tillhandahaller dven ett
personalutrymme i kdllarplan som nyttjas av
foreningens tekniska forvaltare, stadpersonal
och tradgardsmastare. | fastigheten finns dven
ett mindre antal forradsutrymmen som
huvudsakligen ar uthyrda till privatpersoner.

Den totala ytan uppgar till 28.318 m? varav
18.645 m? utgdr lagenhetsyta dar ca 2.129 m?
utgdr yta for hyresratterna, 1.404 m? lokalyta,
269 m* férrad samt cirka 8.000 m* garage.

Lagenhetsfordelning:
1rumochkok 5st
2rumochkék 53st
3rumoch kok 109 st
4rumochkok 36st
5rumochkok 30st
Totalt 233 st

Av dessa lagenheter &r 203 upplatna med
bostadsratt och 30 med hyresratt.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvarde for byggnaden har
féreningen tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet
ingar styrelseférsakring.

Fastighetens tekniska status, féreningens
ombildningskonsult DTZ utférde med hjalp av
besiktningsforetaget Vardia Jaeger & J:son en
oversiktlig teknisk besiktning av fastigheten
2008-10-10. Styrelsen har sedan tilltradet
2010-09-21 lagt mycket resurser pa att utifran
den tekniska besiktningen planera och
genomféra nddvandiga investeringar och
underhallsarbeten runt om i fastigheten. | tillagg
till detta har &ven resurser lagts pa att
identifiera tekniska brister som inte fanns
upptagna i den tekniska besiktningen. Styrelsen
har utifran detta arbete gjort en huvudsaklig
lista 6ver olika investerings- och
underhallsbehov som foreligger i fastigheten
vilka i huvudsak beskrivs éversiktligt nedan.
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Genomforda och pdgdende

aktiviteter

Nya skyltar i omradet

Fardigstallt ombyggnad av
gruppbostad med 4 lagenheter
till 3 lagenhet for upplatelse
med bostadsratt.

Rékluckor och brandskydds-
portar i garage

Renovering av 3 trabalkonger
Nytt tilluftsaggregat i forskolan
Stjarnfallet

OVKiforskolor och lokaler

Installation av brytskydd pa
samtliga portar

Grindar till gardarna
Renovering av tak- och fasad
Byte av samtliga fonster
Statusinvestering hissar
lordningstallt tva nya cykelrum
Renovering av kéllargangar

Byte av kéllard6rrar och Aptus
installation

Stamrensning

Byte av maskinpark samt
renovering av ytskikt
tvattstugan 17 garden

Renovering av trapphus

Obligatorisk
ventilationskontroll

Installerat fallskydd pa
takmonterade rokluckor

Underhallsplan

Renovering av samtliga badrum
i hyreslagenheter

Byte av maskinpark i
tvattstugorna samt renovering
av ytskikt

Rormérkning i kéllargangar
Byte av tre hissar

Aptus lassystem

Ny undercentral
Takflaktar/ventilation
Vatrumsbesiktning
Skalskydd och IT

Garagerenovering
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2017
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2016/17

2017
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Férvaltningsavtal for teknisk forvaltning och
fastighetsskotsel samt stadning av
gemensamma utrymmen finns avtal tecknat
med Fastighetsdgarna. For tradgardsskotsel och
vinterunderhall pa mark finns avtal tecknat med
Tva Smalanningar AB. For takskottning finns
avtal tecknat med DB Tak. For service av hissar
finns avtal med Otis. Foreningen har anlitat
foretaget Initial att regelbundet levererarena
entrémattor. For den ekonomiska férvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Agenta
Férvaltning AB som via fullmakt fran styrelsen
dven administrerar féreningens
lagenhetsregister.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
1999-06-23 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades under 2010.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-06-16, dessa beslutades pa
en extra stamma den 5 april 2017 samt slutligt
beslut pa ordinarie féreningsstdamma den 3 maj.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlem i Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 316 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 42. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 31.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
327.Under aret har 19 6verlatelser skett och 4
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pafn 1138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2017-05-03 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Gun Lidholm ledamot/ordf.
Lars Magnusson ledamot
Bahtiyar Celic ledamot
Mattias Jorheden ledamot
AiraNyman ledamot
Bengt-Olow Stroem ledamot
Majida Pasalic ledamot
Madeleine Fuchs suppleant
Cristina Gavell suppleant
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Till revisor har Joakim Matsson, BoRevision
valts och Jorgen Gotehed, BoRevision till
revisorssuppleant. Formellt véljs revisorerna
for ett ar.

Valberedningen bestar av Eva Soderberg, Britt
Schénning, Nina Lindstrom, Henrik Falk och Lill
Carlsson varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 13 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Féreningens huvudsakliga informationskanal ar
hemsidan (www.riddaren24.se) som samtliga
boende har tillgang till antingen via egen
Internetuppkoppling eller digital
informationstavla i respektive portentré.

Handelser under rakenskapsaret

Nedan ser ni beskrivet vilka utférda eller
pagaende investeringar, renoveringar eller
underhallsatgarder som har vidtagits under
aret.

Renovering

Arbetet med att renovera tak-, fasader och
fonster som paboérjades under 2016 har pagatt
under aret och berdknas vara klart under forsta
kvartalet 2018.

| samband med renovering av tak- och fasad
samt byte av fonster drabbades féreningen av
att fonsterentreprendren Skaala gick i konkurs
hosten 2017. En uppgodrelse med moderbolaget
Skaala QY pagar. Styrelsens bedémning ar att
foreningen inte kommer drabbas sarskilt av
tillkommande kostnader till f6ljd av konkursen
da vi har utestaende krav. Slutkostnaden for
fonsterbytet beddms hamna under budget.

Roékluckor och brandskyddsportar i garaget har
renoverats.

Tilluftsaggregat for forskolan Stjarnfallet har
bytts.

Tre av foreningens trabalkonger har renoverats.
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Trapphus i garage
Nischer i trapphus under mark har igenmurats
for att minska utrymmet for obehériga i gaget.

Grindar till gardarna
Grindar monteras vid infarter/ingangar till
gardarna.

Oppet hus

For att alla medlemmar ska fa mojlighett att
stélla fragor har styrelsen férsta mandagen
varje manad (utom under sommaren) haft 6ppet
hus.

Myndighetskontroller

Under aret har styrelsen och féreningens
tekniska forvaltare |I6pande arbetat med
diverse myndighetsbesiktningar sdsom
exempelvis SBA (Systematiskt
Brandskyddsarbete), lekplatsbesiktningar och
radonmatningar. Atgarder for att ratta till
eventuella brister har gjorts och
handlingsprogram har tagits fram. Utover det
gor aven arlig hissbesiktning.

Avtal

Foéreningen har under aret tecknat féljande
vasentliga avtal:

Gruppavtal avseende bredband, tv och telefoni.
Forlangning av hyresavtal for férskolan
Stjarnfallet.

Fastighetsldn

Foreningen hade vid rakenskapsarets borjan en
ingdende bankskuld om 148 Mkr. Ingen
amortering har skett under aret daremot har ett
nytt 1an pa 60 Mkr tagits upp under aret for att
kunna finansiera den stora renoveringen
gallande tak- fasad och fonster. Rantebarande
skulder uppgick darmed vid arets slut till totalt
208 Mkr.

Overskottslikviditet
Foreningens resultat for ar 2017 ar - 9 911Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2016
somvar - 14 212 Kkr. Férandringen beror
framst pa minskade avskrivningar eftersom
vissa komponenter var helt fardigavskrivna per
2016-12-31, detta avser tak, fasad och fonster.
Nér dessa delar ar helt fardiga under 2018
kommer de tas upp som nya komponenter och
ny avskrivningstid for dem kommer att sattas
och det innebar att avskrivningarna fér 2018
kommer att 6kaigenioch med de nya delarna.
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| resultatet for ar 2017 ingar avskrivningar med
11 921 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
+ 2 010 Kkr. Detta innebar att foreningen gor
ett likviditetsmassigt 6verskott fran den
|I6pande verksamheten under aret med 2 Mkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
gor foreningen ett positivt kassaflode med

22 Mkr. Anledningen till detta ar att féreningen
under aret har upplatit 4 lagenheter som totalt
har inbringat 24 Mkr samt att ett nytt 1an ar
upptagt pa 60 Mkr for att klara av
investeringarnai tak, fasad och fénster. For
detta har féreningen under aret lagt ner 63 Mkr
i investeringar.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2017 6kat
med 513 Kkr och det har ett samband med det
nya lan som ar upptaget.

Arsavgifterna hojdes med 3,5 % 1 januari 2017

och i samband med budgetarbetet infér ar 2018
beslutade styrelsen om att hoja avgifterna med

5% fr.o.m. 1januari 2018.

Handelser efter rakenskapsaret

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 2 700 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,15 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

| Planerade dtgdrder Kostnad/Kkr.
Stamspolning 2018 200
Ventilation i garaget 2018 500
Byte av hissar 2018 1000
P?bérja renoveringavvara ,.,q 200
gardar
Oversyn av rékluckor 2018 800
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Hissar

Fastigheten betjanas av 20 stycken hissar, dessa
har till olika grad uppnatt sin tekniska livslangd,
reservdelar finns inte langre att tillga vilket far
till foljd att vi delvis far anvanda oss av
begagnade reservdelar vid reparation.
Féreningen har under aren haft manga
driftsstopp med stora reparationskostnader
som foljd. Med anledning av detta har
foreningen beslutat att inom en tioarsperiod
modernisera samtliga hissar i fastigheten.
Prioritering utifran antalet historiska driftstopp
och teknisk status.

Ventilation i garage

Garaget har en egen flakt-/ventilations
anlaggning som harstammar fran fastighetens
byggar och som idag genererar relativt hoga
energi- och driftskostnader. Till- och
franluftsflaktarna i garaget kommer att bytas ut
till en modern anlaggning som optimerar
luftfléden, och sanker drifts- och
underhallskostnader.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda
insatser

Upplatelse-
avgifter

Yttre fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets ingang 471973307 31359431 1624164 -34648212 -14211820 456096870
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 919500 -919 500

Balanseras i ny rakning -14211820 14211820
Upplatelser 8367173 15782827 24 150000
Arets resultat -9910999  -9910999
Belopp vid arets utgang 480340480 47142258 2543664 -49779532 -9910999 470335871
Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning, Kkr 20239 19197 18 957 19016 17 443
Resultat efter finansiella poster, Kkr -9 911 -14 212 -11 849 -6 611 -4 828
Avskrivningar, Kkr 11 921 16 805 16 528 5263 3719
Soliditet, % 68,4 74,2 75,4 76,0 74,5
Kassalikviditet, % 322 82 526 588 417
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 508 491 475 475 465
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 12 594 9126 9126 9126 9885
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 29083 29102 29 102 29 102 29 243
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,33 2,49 3,08 3,24 3,24
Fastighetens belaningsgrad, % ** 36,8 25,8 251 24 4 26,2

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -49779532

Arets resultat -9910 999
-59 690531

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 921000

| ny rakning overfores -60611531
-59690531

Betriffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

%]

2017-01-01
2017-12-31

20239223
0

20239223

-12701 954
-925 265
-398 657

-11921 362

-25947 238

-5708015

32

-4 203016

-4 202 984

-9910999

-9 910999

2016-01-01
2016-12-31

19197 271
799 627

19996 898

-12737 853
-598 380
-378726

-16 804 555

-30519514

-10522 616

564

-3689768

-3689 204

-14211820

-14211820
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad 7 565754008 573105736
Inventarier 8 47547 79362
Installationer 9 1445583 1679683
Pagaende nyanlaggningar materiella 10
anlaggningstillgangar 89931599 31065243
Summa materiella anldggningstillgangar 657178737 605 930024
Summa anlaggningstillgangar 657 178737 605 930024
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 20941 15960
Ovriga fordringar 75419 75387
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 1351611 1207093
Summa kortfristiga fordringar 1447971 1298440
Kassa och bank 29221139 7293578
Summa omsattningstillgangar 30669110 8592018
SUMMA TILLGANGAR 687 847 847 614522042

=
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 527482738 503332738

Yttre fond 2543 664 1624164

Summa bundet eget kapital 530026 402 504 956 902

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -49779 532 -34 648212

Arets resultat -9910999 -14211820

Summa fritt eget kapital -59690531 -48 860032

Summa eget kapital 470335871 456096 870

Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut ~ 208000 000 ~ 148000 000

Summa langfristiga skulder 208 000 000 148 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1498819 2108171

Aktuell skatteskuld 159316 151789

Ovriga skulder 3612054 4072254

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 4241787 4092958

Summa kortfristiga skulder 9511976 10425172

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 687 847 847 614522042

>
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark
Omklassificeringar fran pagaende tidigare ar

Forvarv av pagadende nyanlaggningar materiella anldggningstillgan

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Inbetaldainsatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2017-01-01
2017-12-31

-5708015
11921362
32
4203016

2010363

-4 981
-144 550
-609 352

-303 844

947 636

-4 303719
4294409

-63 160765

-63170075

8367173
15782827

60000000

84150000

21927561

7293578

29221139

2016-01-01
2016-12-31

-10522 616
16804 555
564

2592735

-7 857
-263413
657036
4195010

3689768

7173511

0
0
-28162018

-28 162018

o

0

-20 988 507
28282085

7293578

b
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med

arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att
tillgdngens anskaffningsvarde skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Avskrivningar sker enligt K3
med en beriknad livslangd p& stommen pa totalt 120 ar, 6vriga komponenter skrivs av mellan 5-115 ar.

Fastighetsldn

Féreningen har 1&n med villkorsandring under 2018. Styrelsen bedémer att |anen ar av langsiktig karaktar och
redovisas darfér som langfristiga per 2017-12-31 férutom den del som planeras att amortera under 2018.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 315 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden f6r planerat underhall sker pa samma sétt.

Noter till resultatrakningen

Not2  Arsavgifter och hyresintakter 2017 2016
Arsavgifter bostader 8368171 7 965275
Hyresintakter bostader 2696784 2749536
Hyresintakter lokaler 8515359 8293203
Hyresintakter férrad 165378 160 203
Ovriga ersattningar fran hyresgaster 25926 27822
Overlatelseavgifter 20112 12203
Avgift andrahandsuthyrning 19273 0
Bredband 427 706 0
Ovrigaintakter 514 -10971
Summa arsavgifter och hyresintakter 20239223 19197271

7
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NOTER

Not3 Ovrigarorelseintikter 2017 2016
Ovriga intikter 0 13412
Férsakringsersattningar 0 786 215
Summa 6vriga rorelseintakter 0 799 627

Not4 Driftkostnader 2017 2016
Fastighetsskotsel 499037 393711
Stad 286238 255162
Snoréjning/sandning 164 467 219567
Teknisk forvaltning 449 661 454 336
Yttre skotsel 486 581 767 824
Reparationer och underhall 1344224 1805564
El 544 153 433577
Fjarrvarme 2675292 2811244
Vatten/ renhallning 951221 864 651
Fastighetsskatt / avgift 876 395 866712
Tomtréattsavgald 2795900 2795900
Fastighetsférsakring 379853 295618
Bredband / Kabel-Tv 610220 150613
Ovriga driftkostnader 638712 623374
Summa driftkostnader 12701954 12737853

Not5 Ovrigaexternakostnader 2017 2016
Maklararvoden och 6vriga forsaljingskostnader 386 129 0
Ekonomisk forvaltning 317516 309 244
Revision 35876 35969
Styrelse och arsstammokostnader 17 895 21136
Kostnader fér extrastammor 3233 26 186
It-tjanster 6958 6725
Inkassokostnader 4891 4545
Konsultarvoden 54232 111508
Advokat och juridiska kostnader 57765 55593
Ovriga externa kostnader 40770 27474
Summa 6vriga externa kostnader 925265 598 380

Not6 Personalkostnader 2017 2016
Styrelsearvode 318 300 301420
Sociala kostnader 80357 77 306
Summa personalkostnader 398 657 378726

e
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnad

Ingdende anskaffningsvarde
Nya lagenheter
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Pagaende nyanldggningar materiella

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

14/16

2017-12-31

621760 349
4303719

626 064 068

-48 654 613
-11 655447

-60 310 060

565754008

565754008

565754008

614 000 000
259000 000

2017-12-31

185393

185393

-106 031
-31815

-137 846

47 547

2017-12-31

2340998

2340998
-661315

-234 100

-895415

1445583

2017-12-31

31065243
63160765

-4 294 409

89931599
89931599

2016-12-31

621760349
0

621760349

-32116 664
-16 537 949

-48 654 613

573105736

573105736

573105736

613000 000
259000 000

2016-12-31

185393

185393

73525
-32506

-106 031

79362

2016-12-31

2340998

2340998
-427 215

-234 100

-661315

1679683

2016-12-31

2903225
28162018
0

31065243

31065243

=
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NOTER

Not 11

Not 12

Not 13

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforsakrning Trygg Hansa 254 665 259411
Tomtrattsavgald 698 975 698 975
Kabel-Tv/Bredband 163470 98092
Ekonomisk forvaltning 78489 77 118
Ovr upplupna kostnader och upplupen ranteintakt 156012 73497
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1351611 1207093
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Lan SEB 208 000 000 148 000 000
Summa langfristiga skulder 208 000 000 148 000 000
Kreditgivare Villkorsdndring  Rénta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31
SEB 2019-11-28 1,66 0 19 000 000
SEB 2021-09-28 1,09 0 29000 000
SEB 2020-09-28 1,48 0 50 000 000
SEB 2018-09-28 3,88 0 50 000 000
SEB 2022-03-28 1,77 0 60 000 000
Summa langfristiga skulder 208 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda avgifter/hyror 3712313 3499877
Upplupna rantor 24297 18 397
Upplupen el 45508 46287
Upplupen fjarrvarme 388003 401090
Ovr upplupna kosnader 71666 127 307
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4241787 4092958

15/16
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NOTER

Ovriga noter

Not 14 Stallda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 208 000 000 202 000 000
Summa stillda sdkerheter 208 000 000 202 000 000

Not 15 Handelser efter rakenskapsaret

Under férsta kvartalet 2018 har en ldgenhet upplatits till ett belopp pa 5,4 Mkr.

Stockholm 2018-04-/C

%’/ Gt (/[(’“’L 6%3 Lt

Gun Lidholm Aira Nymaf{/

0
fa?&Mag/n{Jsson

Y R Y/

Madeleine Fuchs Bengt-Olow Stroem

i revisionsberattelse har lAmnatsden april 2018.

I
\

Mattsson
Revisor BoRevision Sverige AB
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= DOREV1ISION

Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Riddarsporren 24, org.nr. 769604-5397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Riddarsporren 24 for ar 2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

é/_;,



= DOREV1ISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Riddarsporren 24 for ar
2017-01-01 - 2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget ill dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

den 13 april 2017




