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Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjianderatt och
utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Riddarsporren 24 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-09-21.

Foreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adressen Hagagatan 15A-
21 och Frejgatan 59-61. Fastigheten byggdes
1979-1981 och har vardear 1981.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten da
féreningen inte &ger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgalden som l6per i 10-ars perioder
ar per 2015-12-31, 2 795 900 kr. Avtalet géller
till och med 2019-10-31.

Lédgenheter och lokaler.

Fastigheten ar bebyggd med tva
flerbostadshus med totalt 20 portuppgangar
och 234 lagenheter. Fastigheten inrymmer
aven nagra stérre kommersiella lokaler samt
ett stérre underjordiskt garage i tre
vaningsplan med totalt 338 parkeringsplatser.
Samtliga kommersiella lokaler och garaget ar
fullt uthyrda till externa hyresgéaster med
kommunal anknytning och bestar av tva
stycken forskolor, samt ett parkeringsbolag. |
tillagg till ovan finns det en féreningslokal i
markplan som i dagslaget disponeras av
féreningens styrelse, olika arbetsgrupper och
entreprendrer.

Féreningen tillhandahaller aven ett
personalutrymme i kallarplan som nyttjas av
foreningens tekniska forvaltare, stadpersonal
och tradgardsmastare. | fastigheten finns &ven
ett mindre antal férradsutrymmen som
huvudsakligen ar uthyrda till privatpersoner.

Den totala ytan uppgar till 28.747 m?, varav
18.553 m? utgdr lagenhetsyta dar ca 2.335 m?
utgor yta fér hyresratterna, 1.925 m? lokalyta,
269 m2 forrad samt cirka 8.000 m? garage.

Lagenhetsférdelning:
1rumoch kék 9 st
2 rum och kék 53 st
3 rum och kok 107 st
4 rum och kék 35 st
5 rum och kék 30 st

Totalt 234 st

Av dessa lagenheter &r 199 upplatna med
bostadsratt och 35 med hyresratt.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Folksam. | avtalet ingar styrelseférsakring
samt f.n. bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Fastighetens tekniska status

Féreningens ombildningskonsult DTZ utférde
med hjalp av besiktningsforetaget Vardia
Jaeger & J:son en oversiktlig teknisk
besiktning av fastigheten 2008-10-10.
Styrelsen har sedan tilltradet 2010-09-21 lagt
mycket resurser pa att utifran den tekniska
besiktningen planera och genomféra
nédvandiga investeringar och
underhallsarbeten runt om i fastigheten. |
tillagg till detta har aven resurser lagts pa att
identifiera tekniska brister som inte fanns
upptagna i den tekniska besiktningen.
Styrelsen har utifran detta arbete gjort en
huvudsaklig lista 6ver olika investerings- och
underhallsbehov som foreligger i fastigheten
vilka i huvudsak beskrivs 6versiktligt nedan.
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Genomforda och pagaende

aktiviteter
Garagerenovering

Skalskydd och IT

Vatrumsbesiktning
Takflaktar/ventilation
Ny undercentral
Aptus lassystem
Byte av tre hissar

Renovering av samtliga
badrum i hyreslagenheter

Byte av maskinpark i
tvattstugorna samt renovering
av ytskikt

Roérmarkning i kallargangar
Underhallsplan

Renovering av trapphus
Obligatorisk ventilationskontroll

Installerat fallskydd pa
takmonterade rékluckor

Renovering av kallargangar

Byte av kallardérrar och Aptus
installation

Stamrensning

Byte av maskinpark samt
renovering av ytskikt
tvattstugan 17 garden

Pabérjat projekt renovering
av tak- och fasader

Pabdrjat projekt fonsterbyte
Statusinventering hissar

lordningsstallt tva nya
cykelrum

Ar
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2014
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2014
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Fastighetsférvaltning

For teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
samt stéddning av gemensamma utrymmen
finns avtal tecknat med Fastighetségarna. For
tradgardsskoétsel och vinterunderhall pa mark
finns avtal tecknat med Tva Smalanningar AB.
For takskottning finns avtal tecknat med DB
Tak. For service av hissar finns avtal med Otis.
Foreningen har anlitat féretaget Initial att
regelbundet leverera rena entrémattor. Fér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB som via fullmakt fran
styrelsen &ven administrerar féreningens
lagenhetsregister.

Bostadsriéttsféreningen registrerades
1999-06-23 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades under 2010.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2010-05-04.

Féreningens skatteméssiga status ar att
betrakta som ett akta privatbostadsforetag.

Féreningen &r idag medlem i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 313 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 22. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 26.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
309. Under aret har 15 6verlatelser skett och 0
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Foreningen har vid arets slut 31
bostadshyresgaster,

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en overlatelseavgift pafn 1 108 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
443 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2015-05-04 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Gun Lidholm ledamot/ordférande
Olle Arman ledamot/vice ordf.
Gunilla Hall ledamot/kasso6r
Bahtiyar Celic ledamot

Madeleine Fucsh ledamot

Lars Magnusson ledamot

Sara Stenvall ledamot

Henrik Dubois suppleant

Cristina Gavell suppleant

Aira Nyman suppleant
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Till revisor har Joakim Matsson, BoRevision
valts och Jérgen Goétehed, BoRevision till
revisorssuppleant. Formellt valjs revisorerna
for ett ar.

Valberedningen bestar av Eva Stéderberg,
Britt Schénning och Nina Lindstrém.

Styrelsesammantrédden som protokollférts
under aret har uppgatt till 17 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetat med.

Styrelsen har under aret anordnat en extra
féreningsstdmma avseende renovering av
fasader. Stdmman beslét att ga pa styrelsens
forslag.

Féreningens firma tecknats av tva styrelse-
ledaméter i forening.

Féreningens huvudsakliga informationskanal
ar hemsidan (www.riddaren24.se) som
samtliga boende har tillgang till antingen via
egen Internetuppkoppling eller digital
informationstavla i respektive portentré.

Samféllighet sopsug har haft fem méten. En
ledamot i féreningens styrelse har
representerat féreningen i samféalligheten.

Héandelser under rakenskapsaret

Nedan ser ni beskrivet vilka utférda eller
pagaende investeringar, renoveringar eller
underhallsatgérder som har vidtagits under
aret.

Renovering av tak-, fasader och fénster
Avtal har tecknats med Yttermans AB for att
driva projektet tak- fasader och fonsterbyte.
Avtal har aven tecknats med Projektkraft &
Partners | Sverige AB, som ska agera
styrelsens representant.

Bygglov har erhallits for ny fargsattning pa
fasader och fonster, samt fér uppsattande av
grindar mot 15- och 17 garden.

Renovering av tidigare gruppbostad

Avtal har tecknats med NIRAS for att driva
projektet renovering av gruppbostad i 17-huset
och aterstéllande av lagenheter.

Bygglov har erhallits fér rivning av
gruppbostaden och aterstallande till
lagenheter.

Rengdring av ror till sopnedkask
Samtliga rér till sopnedkasten och soprum har
spolats och rengjorts.

Ndédutgang i garaget

For att sékerstalla en saker utrymning i
garaget vid eventuell brand eller annan
liknande handelse finns numera ytterligare en
nodutgang i garaget.

Nya stadgar

Nya stadgar har tagits fram. Réstning om
dessa kommer att ske vid stammor under
2016.

Minskade elkostnader

Foreningens elkostnader har minskat med
15 % de senaste tva aren. En bidragande
anledning till detta ar bytet av ljuskallor i
trapphus och kallargangar i samband med
renoveringen av dessa.

Hissar

En statusinventering av vara hissar har gjorts
med hjalp av extern konsult. Arbetet med att
bérja modernisera hissarna kommer att
pabdrjas efter det att renovering av tak och
fasader genomforts.

Cykelrum

Tva nya cykelrum har iordningsstalits pa 15
garden. En genomgang av cykelrummen pa 17
garden kommer att genomféras under 2016.

Cykelrensning
Utrensning av cyklar utan agare har pabérjats.

Oppet hus

For att alla medlemmar ska fa méjlighet att
stalla fragor har styrelsen férsta mandagen
varje manad (utom under sommaren) haft
Oppet hus.

Myndighetskontroller

Under aret har styrelsen och féreningens
tekniska forvaltare I6pande arbetat med
diverse myndighetsbesiktningar sasom
exempelvis SBA (Systematiskt
Brandskyddsarbete), lekplatsbesiktningar och
radonmatningar. Atgarder for att ratta till
eventuella brister har gjorts och
handlingsprogram har tagits fram.

Garagerenovering

Under 2011 renoverades garaget och
slutbesiktning gjordes under 2012. En
slutuppgdérelse mellan féreningen och
entreprenaden E-schakt har gjorts.

Mellan Svenska Bostader och féreningen finns
dock fragor som &nnu inte &r reglerade.



Avtal
Féreningen har under aret tecknat féljande
véasentliga avtal:

- Utdkat avtal om fastighetsférvaltning
- Utodkat avtal om tradgardsskotsel

Fastighetslan

Foéreningen hade vid rékenskapsarets bérjan
en ingaende bankskuld om 148 Mkr. Ingen
amortering har skett under aret. Rantebarande
skulder uppgick darmed vid arets slut till totalt
148 Mkr.

Overskottslikviditet

Styrelsen har arbetat aktivt med att placera
Overskottslikviditet i rantebarande placeringar
via olika former av inlaningskonton. Under aret
erhsll féreningen inlaningsrantor pa totalt

26 Kkr. Overskottslikviditeten kommer I6pande
att anvandas fér pagaende och planerade
arbeten i fastigheten.

Kommentarer till ekonomin

Foreningens resultat for ar 2015 ar

-11 849 Kkr, vilket kan jamféras med resultatet
for ar 2014 pa -6 611 Kkr. Okningen av det
negativa resultatet som ar 5 238 Kkr mellan ar
2014 och 2015 kan framst férklaras av 6kade
avskrivningar. En jamforelse rak av mellan
aren gar inte att géra med anledning av de
olika K-regelverken, fér 2014 redovisade
féreningen enligt K2 som var mer jamférbart
med tidigare ar innan K-regelverket tradde
ikraft. Fran och med i ar 2015 har styrelsen
valt att bérja tillampa huvudreglerverket och
redovisar fran och med nu enligt K3. Den
storsta skillnaden mot tidigare

regelverk &r att fastighetens byggnad har
fordelats i olika komponenter som skrivs av var
for sig efter respektive komponents bedémda
livslangd. Detta innebar att avskrivningarna har
Okat drastisk i ar jamfort med tidigare ar.

| resultatet for ar 2015 ingar avskrivningar med
16 528 Kkr jamfort med 2014 ars avskrivningar
pa 5 263 Kkr, exkluderar man dem blir
resultatet 4 679 Kkr. Detta innebar att
foreningen gor ett likviditetsmassigt Gverskott
fran den lopande verksamheten under aret
med 4 679 Kkr. | dessa ingar 1 921 Kkr som &r
en intakt av engangskaraktar. Avskrivningar ar
en bokféringsméssig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
gor foreningen ett positivt kassafléde med

3 344 Kkr. Det 6verskottskapital som
féreningen har fatt in under aret kommer att
anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost &r
rantekostnaden och den har under ar 2015
minskat och det har ett samband med den
lagre rantenivan som belastat féreningen samt
de amorteringar som genomférdes under
2014.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
men i samband med budgetarbetet infér ar
2016 beslutade féreningen om en
avgiftshéjning pa 3,5 % fr.o.m. 1 januari 2016.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret ar av mindre karaktar i ar.

Handelser efter rikenskapsaret

Planerade investeringar och underhalls-
atgarder pa foreningens fastighet.

Tak, fasad och fénster
Renovering av tak, fasader och byte av fénster
pabdrjas under 2016,

Rékluckor

Huvudparten av alla rékluckor i garaget &r
s6nderrostade och uppfyller inte sin
ursprungliga funktion. Som fastighetsagare ar
man skyldig att underhalla dessa for att
sakerstalla ett fullgott brandskydd. Underhall
av rokluckor ingar i det handlingsprogram som
tagits fram for Systematiskt
Brandskyddsarbete.

Hissar

Fastigheten betjanas av 20 stycken hissar,
dessa har nu till olika grad uppnatt sin tekniska
livslédngd, reservdelar finns inte langre att tiliga
vilket far till foljd att vi delvis far anvanda oss
av begagnade reservdelar vid reparation.
Féreningen har under aren haft manga
driftsstopp med stora reparationskostnader
som féljd. Med anledning av detta har
féreningen beslutat att inom en tioarsperiod
modernisera samtliga hissar i fastigheten.
Prioritering utifran antalet historiska driftstopp

och teknisk status.



Ventilation i garage

Garaget har en egen flakt- /ventilations-
anlaggning som harstammar fran fastighetens
byggar och som idag genererar relativt héga
energi- och driftskostnader. Till- och
franluftsflaktarna i garaget kommer att bytas ut
till en modern anlaggning som optimerar
luftiiéden, och sanker drifts- och
underhallskostnader.

Planerat underhallsbehov

Underhall av féreningens fastighet planeras
I6pande. Styrelsen bedémer att planerade
underhallsatgarder delvis skall tackas av
medel fran den I6pande verksamheten samt
tillganglig likviditet.

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,15 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen. De enskilt storsta
atgarderna som planeras framgar bredvid.

Flerarsdversikt

Nyckeltal per bokslutsdagen

Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr
Avskrivningar, Kkr

Soliditet, %

Kassalikviditet, %

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

Planerade atgédrder Ar

Hissar 2017 - 2022
Oversyn av ventilation i garaget 2016 - 2018
Byte av rékluckor i garaget 2017 - 2018
Tak 2016 - 2017
Fasad 2016 - 2017
Grindar 2016 - 2017
Fonsterbyte 2016 - 2017
Energiéversyn 2018 - 2019
2015 2014 2013 2012 2011
18 957 19016 17 443 16 858 16 396
-11 849 -6 611 -4 828 -4 459 -4518
16 628 5263 3719 3 366 2931
75,4 76,0 74,5 73,1 72,8
526 588 417 583 982
475 475 465 456 443
9126 9126 9 885 10 551 10 840
29102 29 102 29 243 29 049 29 050
3,08 324 3,24 3,38 3,36
25,1 244 26,2 27,7 294

*Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford kostnad fér laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde,
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat - 22 056 561

Arets forlust - 11 849 451
- 33906 012

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 742 200

| ny rakning Gverfores -34 648 212
- 33906 012

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa roérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

H

2015-01-01
2015-12-31

18 966 974

1921 590

20 878 564

-10 606 858
-657 244
-402 535

-16 528 102

-28 194 739

-7 316 175

26 557

-4 559 833

-4 533 276

-11 849 451

-11 849 451

2014-01-01
2014-12-31

19 016 160
165 623

19171773

-13281 016
-2 149 845
-342 481

-5 263 392

-21 036 734

-1 864 961

188 042

-4 934 371

-4 746 329

-6 611 290

-6 611 290
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3 NSRAKNIN( 2015-12-31 2014-12-31

Not
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 6 589 643 685 605 798 269
Inventarier 7 111 868 145 874
Installationer 8 1913783 2253295
Pagaende nyanlaggningar materiella 9
anlaggningstillgangar 2 903 225 0
Summa materiella anldggningstillgangar 594 572 561 608 197 438
Summa anlaggningstiligangar 594 572 561 608 197 438
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8103 11 322
Ovriga fordringar 74 825 582 969
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 944 242 932 963
Summa kortfristiga fordringar 1027 170 1527 254
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15 097 408 16 085 735
Summa kortfristiga placeringar 15 097 408 15085735
Kassa och bank 13 184 677 9852 299
Summa omsittningstiligangar 29 309 255 26 465 288
SUMMA TILLGANGAR 623 881 816 634 662 726
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NSRAK 2015-12-31 2014-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 503 332738 503 332 738
Yttre fond 881 964 2279175
Summa bundet eget kapital 504 214 702 505 611 913
Ansamlad férlust
Balanserad vinst eller férlust -22 056 561 -16 842 481
Arets resultat -11 849 451 -6 611 290
Summa ansamlad forlust -33 906 012 -23453 771
Summa eget kapital 470 308 690 482 158 142
Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 148 000 000 148 000 000
Summa langfristiga skulder 148 000 000 148 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1451135 143 031
Aktuell skatteskuld 35 525 61 900
Ovriga skulder 140 805 500 340
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 3 945 661 3799 313
Summa kortfristiga skulder 5573126 4 504 584
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 623 881 816 634 662726
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sdkerheter
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter
som har stélits for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsittningar
Fastighetsinteckningar 202 000 000 202 000 000
202 000 000 202 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Férvarv av inventarier

Férvarv av installationer

Omklassificeringar fran pagaende tidigare ar

Forvarv av pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgé

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
2015-12-31

-7 316 175
16 528 102
26 557

-4 559 833

4678 651

3219
496 865
1308 104
-239 562

6 247 277

O O O o

-2 903 225

-2 903 225

o

3 344 052

24 938 034

28 282 085

2014-01-01
2014-12-31

-1 864 961
5263 392
188 042

~4 934 371

-1 347 898

8914
-283 354
-809 355

474 448

-1 957 245

-12 357 689
-1569 075

-2 340 998
15205171
0

347 409

7 532 041

9 102 959
-9 000 000

7 635 000

6 025 164
18 912 870

24 938 034



Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har for férsta gangen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Brf Riddarsporren 24 &r ett mindre
foretag och har utnyttjat mindre féretags méjlighet att inte rdkna om jamférelsetalen for 2014 enligt K3s
principer. Presenterade jamforelsetal dverensstadmmer i stéllet med de uppgifter som presenterades i
féregaend ars arsredovisning.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna pa materiella anlaggningstillgangar
kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvarde skrivs av linjért 6ver dess beddémda nyttjandeperiod.

Tidigare har byggnaden skrivits av pa 200 ar, 0,5 % och de olika fastighetsforbattringarna pa 10, 25
respektive 50 ar, 10 %, 4 % och 2 %. Vid 6vergangen till K3 har tillgdngarna delats upp pa olika
komponenter déar respektive komponent skrivs av separat éver dess nyttjiandeperiod.

Foljande komponenter och avskrivningar tillampas:

Komponent: Andel %: Avskrivning % Aterstaend livslingd:
Stomme, grund 62,0 0,87 115
Tak 0,5 50,00 2
Fasad 0,7 50,00 2
Fonster 0,5 50,00 2
Hiss 0,7 20,00 5
Stammar, varme 2,9 10,00 10
El 9,1 2,86 35
Ventilation 2,1 5,00 20
Inre UH 12,4 0,87 115
Styr och évervakni 0,9 10,00 10
Lokaler 1,3 20,00 5
Ovrigt 6,9 0,87 115
Garage 2,00 45
Installationer 10,00

Inventarier 20,00

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.



Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla fram
till &r 2015. Foéreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen
ar ett fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden
utgér foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 243 kr per lagenhet. For lokaler betalar

féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhali

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.

lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2015

Nettoomséttning uppdelad pa rérelsegren

Arsavgifter bostader 7700419
Hyresintakter bostader 2 877693
Hyresintékter lokaler 8 133 869
Hyresintakter férrad 143 597
Ovriga ersattningar fran hyresgéster 73 459
Overlatelseavgifter 18 906
Ovriga intékter 9 031
Summa arsavgifter och hyresintikter 18 956 974
Not2 Ovriga rérelseintékter 2015
Ovriga fakturerade kostnader 1920 590
Ovriga intakter 1000
Forséakringserséattningar 0
Summa dvriga rorelseintédkter 1921590

2014

7 667 781
2 893 201
8 075119
116 803
242 999
18 879
1368

19 016 150

2014

5380
1000

149 233

155 623



Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stad
Snéréjning/sandning
Teknisk férvaltning
Yttre skoétsel
Reparationer och underhall
Planerat underhall

El

Fjarrvarme

Vatten / renhéllning
Fastighetsskatt / avgift
Tomtrattsavgéld
Fastighetsférsékring
Bredband / Kabel-Tv
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Méklararvoden och 6vriga forsaljingskostnader
Ekonomisk férvaltning

Revision

Styrelse och arsstammokostnader

Kostnader for extrastdmmor

It-tjanster

Inkassokostnader

Konsultarvoden

Advokat och juridiska kostnader

Ovriga externa kostnader

Summa &vriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvode

Arvode valberedningen
Sociala kostnader

Summa personalkostnader

2015

514 492
248 003
206 275
236 513
561 221
631 187
0

348 387
2 664 341
781 368
748 862
2795 900
250 384
150 577
469 348

10 606 858

2015

0

330 886
32 000
17 900
23431
4 004

8 421
105 372
107 715
27 515

657 244

2015

300 200
6 500
95 835

402 535

2014

394 873
270 143
202729
126 472
480 336
1196708
2139 411
393 184
2724 826
801 001
742778
2795 900
244 969
150 648
617 038

13 281 016

2014

588 932
289 051
33 246
14 877
15 850
1235
5935
1026 177
157 654
16 888

2149 845

2014

260 600
0
81 881

342 481



Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarde
Omeklassificeringar pagaende arbeten
Omklassificeringar installationer

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar ack avsk installationer
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat vérde fastighetsforbéttringar

Summa redovisat varde

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Installationer

Ingéende anskaffningsvarde
Inkép
Omklassificeringar till byggnad komponenter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar till byggnad
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2015-12-31

621 595 811
0
164 538

621 760 349

-15 797 542
-59 126

-16 259 996

-32 116 664

589 643 685

589 643 685
0

589 643 685

494 800 000
228 000 000

2015-12-31

185 393
0

185 393

-39 519
-34 006

-73 525

111 868

2015-12-31

2505536
0
-164 538

2 340998

-252 241
59 126

-234 100

-427 215

1913783

2014-12-31

609 238 122
12 357 689
0

621 595 811

-10 762 022
0

-5 035 520

-15 797 542

605 798 269

567 576 000
38 222 269

605 798 269

494 800 000
228 000 000

2014-12-31

26 318

169 075

185 393
-21 216

-18 303

-39 519
145 874

2014-12-31

164 538
2 340 998
0

2 505 536

-42 672
0

-209 569

-252 241

2253 295

Det som vid ingangen av 2014 klassades som installationer ingar numera i byggnads vardet och i

komponentférdelningen.

=



Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Pagaende nyanliggningar materiella 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde 0 15205 170
Inkép 2903 225 3279 828
Omklassificeringar 0 -18 484 998
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 2903225 0
Utgaende redovisat varde 2903 225 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsférsakrning Folksam 172 792 164 340
Tomtrattsavgéald 698 975 698 975
Kabel-Tv / Bredband 37 653 37 644
Ovr upplupna kostnader och upplupen rénteintakt 34 822 32 004
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 944 242 932 963
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 471973307 31359431 2279175 -16842482 -6 611290
Resultatdisp. enl. beslut av
fg.ars foreningsstamma: -6 611 290 6611 290
Avsattn. till yttre fond 742 200 -742 200
Nyttjande av yttre fond -2139411 2139411
Arets forlust -11 849 451
Belopp vid arets utgang 471 973 307 31 359 431 881 964 -22 056 561 -11 849 451
Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Lan SEB 148 000 000 148 000 000
Summa langfristiga skulder 148 000 000 148 000 000
Kreditgivare Villkorsédndring  Rédnta % Amortering Skuld per
2016 2015-12-31
SEB 2019-11-28 1,66 0 19 000 000
SEB 2016-09-28 2,84 0 29 000 000
SEB 2020-09-28 1,48 0 50 000 000
SEB 2018-09-28 3,88 0 50 000 000
Summa langfristiga skulder 148 000 000
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2015-12-31
Férutbetalda avgifter/hyror 3416 279
Upplupna réantor 21 217
Upplupen el 35401
Upplupen fjarrvarme 363 678
Ovr upplupna kosnader 109 086
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 3 945 661
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Min revisionsberattelse har lamnats den // maj 2016.

Joakim Iflattsson
Revisor|BoRevision Sverige AB

Revisionsberéttelsen awviker
frén standardutformningen.

2014-12-31

3136 872
26 745
40 081

431 422
164 193

3799 313
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