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Forvaltningsberättel se

Föreningens verksamhet

Foreningen har till ändamàl aff främja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att I foreningens hus upplta
bostadsiagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplãtelse far ven
omfatta mark som ligger I anslutning till
fOreningens hus, cm marken ska användas
scm komplement till bostadsiagenhet eller
Icka I.

Foreningens fastighet, Riddarsporren 24 I
Stcckhclms kommun forvärvades 2010-09-21.

Foreningens fastighet bestár av tvã
flerbostadshus pa adressen Hagagatan 15A-
21 cch Frejgatan 59-61. Fastigheten byggdes
1979-1981 och harvärdeâr 1981.

Tomfrättsavtal finns till fastigheten dá
foreningen inte ager marken utan hyr den av
Stockhclms kommun via tomträtt.

Tomtrattsavgalden scm loper i I 0-ârs perioder
är per 2014-12-31, 2795900 kr. Avtalet gller
till och med 2018.

Lagenheter och lokaler.
Fastigheten r bebyggd med tva
fierbostadshus med totalt 20 pcrtuppgângar
cch 234 Igenheter. Fastigheten inrymmer
även fyra stOrre kcmmersiella lokaler samt ett
stOrre underjcrdiskt garage i tre vãningsplan
med tctalt 338 parkeringsplatser. Samtliga
kommersiella lokaler och garaget ãr fullt
uthyrda till externa hyresgster med kcmmunal
ariknytning cch bestár av tvá stycken forskclcr,
ett gruppboende, ett kcntor fOr
hemtjnstperscnal samt ett parkeringsbclag. I
tillagg till ovan finns det en foreningslokal I
markplan scm i dagslget dispcneras av
fOreriingens styrelse, olika arbetsgrupper cch
entreprenOrer.

Foreningen tillhandaháller även ott
perscnalutrymme I kallarplan scm nyttjas av
foreningens tekniska fOrvaltare städpersonal
cch tradgárdsmastare. I fastigheten finns även
ett mindre antal fOrrádsutrymmen scm
huvudsakligen r uthyrda till privatperscner.

Den tctala ytan uppgár till 28.747 m2, varav
18.553 m2 utgOr lgenhetsyta dr ca 2.335 m2
utgOr yta for hyresrtterna, 1.925 m2 lckalyta,
269 m2 fOrrád samt cirka 8.000 m2 garage.

LgenhetsfOrdelning:
1 rum cch kok 9 st
2 rum cch kOk 53 st
3 rum och kok 107 st
4 rum och kOk 35 st
5 rum och kOk 30 st

Totalt 234 st

Av dessa lagenheter är 199 upplàtna med
bcstadsrãtt cch 35 med hyresrätt.

Foreningen är frivilligt mcmsregistrerad
avseende verksamhetslckaler.

Forsakring till fullvãrde har foreningen tecknat
hcs Folksam. I avtalet ingár styrelsefOrsäkring
samt f.n. bostadsrattstilIgg for samtliga
lagenheter.

Fastighetens tekniska status
Foreningens ombildningskonsult DTZ utforcie
med hjälp av besiktningsforetaget Vrdia
Jaeger & J:scn en oversiktlig teknisk
besiktning av fastigheten 2008-10-10.
Styrelsen har sedan tilltrãdet 201 0-09-21 lagt
mycket resurser pa att utifrán den tekniska
besiktningen planera och genomfora
nodvandiga investeringar och
underhállsarbeten runt cm i fastigheten. I
tiIIgg till detta har ven resurser lagts pa att
identifiera tekniska brister scm inte fanns
upptagna I den tekniska besiktningen.
Styrelsen har utifrán detta arbete gjort en
huvudsaklig lista Over olika investerings- och
underhãllsbehcv som foreligger I fastigheten
vilka I huvudsak beskrivs Oversiktligt nedan.
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Bostadsrattsforeningen registrerades
1999-06-23 has Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades under 2010.
Foreningens riuvarande gallaride stadgar
registrerades 20 10-05-04.

Foreningens skattemässiga status är att
betrakta scm ett äkta privatbostadsfOretag.

Fôreriingen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar I foreningen uppgick vid árets
bOrjan till 307 med lemmar. Nytlilkomna
med lemmar under áret är 39. Antalet
med lemmar som avgátt under ãret ãr 32.
Medlemsantalet i fareningen vid árets slut är
314. Under áret har 21 overlátelser skett och 3
upplãtelser fran hyresratt till bostadsratt.

Foreningen har vid àrets slut 35
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetsOverlátelser debiteras koparen
en Overlâtelseavgift pa f n 1113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
föreningsstamma, 2014-04-07 och därmed
pãfljande styrelsekonstituering haft fOljande
sammansättning:

Fastighetsforvaltnlng avseende teknisk
fcrvaltning och fastighetsskOtsel samt stadning
av gemensamma utrymmen har foreningen
tecknat avtal med Fastighetsgarna. Avtalet
började glla den 1 februari 2014.
TradgãrdsskOtsel och vinterunderhall pa mark
skOts av Tvà Smãlanningar AB, fOr
takskottning ansvarar DB Tak. Foreningen har
anlitat foretaget Initial att regelbundet leverera
rena entrémattor.

Karl Hallding flyttade fran foreningen I juni
2014. Robert BostrOm flyttade fran foreningen
augusti 2014. Nils Thuresson flyttade fran
foreningen december 2014. Dessa tre
ledamOter har i samband med flyttet utträtt ur
styrelsen.

Till revisor har Joakim Matsson, BoRevision
valts och Jorgen GOtehed, BoRevision till
revisorssuppleant. Formellt vljs revisorerna
fOrettár.

Valberedningen bestár av Eva SOderberg och
Britt Schonning, varav den förstnãmnde är
sammankallande.
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Genomförda och pàgáende Ar
aktiviteter
Garagerenovering 2011

Skalskydd och IT 2011

Vatrumsbesiktning 2011

Takflãktar/ventilation 2011

Ny undercentral 2011

Aptus lassystem 2012

Byte av tre hissar 2012

Renovering av samtliga 2012/13
badrum I hyreslägenheter

Byte av maskinpark I 2012
tvttstugorna samt renovering
av ytskikt

ROrmarkning I kãllargángar 2012

Underhállsplan 2013

Renovering av trapphus 2013/14

Obllgatorisk ventilationskontroll 2013

Installerat fallskydd pa 2013
takmonterade rOkiuckor

Renovering av kallargangar 2014

Byte av källardOrrar och Aptus 2014
installation

Stamrensning 2014

Byte av maskinpark samt 2014
reriovering av ytskikt
tvattstugan 17 garden

Gun Lidholm
Gunilla Hall
Robert BostrOm
Nils Thuresson
Bahtiyar Celic
Karl Hallding
Maria Lirid
Marie Antonsson
Charles Fay

ledamotlordförande
ledamotlkassOr
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
suppleant
suppleant
suppleant
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Styrelsesammantraden scm protokoilforts
under àret har uppgátt till 19 st. Dessa ingár i
det arbete med den kontinuerliga farvaitning av
foreningens fastighet scm styrelsen under àret
arbetar med.

Styrelsen har under áret anordnat tvá extra
föreningsstmmor. Den fOrsta avsàg om vi
sku lie gá vidare med detaljplanendring av en
förärid ring av taken, Stämman beslöt att avslá
forslaget. Den andra avsàg fOrandring av
styrelsens sammansattning. Stãmman beslOt
att avslá fOrsiaget.

Foreningens firma tecknats av tvà styrelse
ledamOter fOrening.

Foreningens huvudsakliga infcrmationskanal
är hemsidan (www.riddaren24.se) scm
samtliga boende har tillgáng till antingen via
egen I nternetuppkoppling eller digital
informationstavia i respektive portentre.

Samfallighet sopsug har haft fern möten scm
representerats av en styrelseledamot.

Händelser under rakenskapsâret

Nedan ser ni beskrivet vilka utfOrda eller
pgàende investeringar, renoveringar eller
underhãllsátgärder scm her vidtagits under
áret.

Renovering av trapphus
Rencveringen av trapphusen inki. byte till
akustikstyrd belysning i samtliga trapphus
slutfrdes under mars 2014.

Renovering av kallargangar
Ytskiktet i kallargàngarna har renoverats, cch
belysningen har bytts ut till akustikstyrd
belysning.

Ska!skydd
Arbetet med att fOrstärka skalskyddet her
fortsatt. EU flertal källardOrrar har bytts Ut och
försetts med Aptus system.

Projektledning for tak och fasadrenovering
Projektledare fOr aft bist sty relsen med att ta
fram underlag och forslag till kommande
renovering av tak och fasader har
upphandlats.

Stamspolning
Under váren genomforde foretaget RangSells
en stamspolning med efterfOljande fllmning
cch analys av fastighetens samtliga
avloppstammar. Resultatet av ãtgarden cch
den efterfOtjande analysen var pcsitiv cch i
slutrapporten fanns inga identifierade brister
eller renoveringsbehov pa stammarna utOver
normalt lOpande underháll.

Förrâd
Under áret her tre utrymmen i fastigheten
iordningsstallts till forràd med avsikt att hyras
Ut till medlemmar eller andra intresserade.

Trygghetsjour
Avtal cm trygghetsjcur har tecknats med
Securitas.

Uppsagning av hyresavtal
Under áret bar Norrmalms stadsdelsnamnd
sagt Upp hyresavtalet fOr gruppbostaden i 17 A
och 8, totalt 240 kvadratmeter. Ytan scm blir
ledig oktober 2015 kommer att renoveras och
omvandlas till tvà eller tre age nheter scm
foreningen därefter kommer att sälja.

Myndighetskontro!Ier
Under áret har styrelsen och foreningens
tekniska fOrvaltare lOpande arbetat med
diverse myndighetsbesiktningar sásom
exempelvis SBA (Systematiskt
Brandskyddsarbete), lekplatsbesiktningar och
radonmatnirigar. Atgarder fOr att rätta till
eventuella brister her gjorts och
handlingsprcgram har tagits fram.

Garagerenovering
Under 2011 renoverades garaget och
slutbesiktning gjordes under 2012. En
slutuppgorelse mellan foreningen och
entreprenaden E-schakt har gjorts.
Mellan Svenska Bostäder cch foreningen finns
dock frégor scm annu inte är reglerade.

Foreningens ekonomi
Avtal cm ekonomisk forvaitning finns tecknat
med Deloitte AB scm via fullmakt fran
styrelsen även administrerar fOreningens
lagenhetsregister.

FOreningen her under ãret tecknat foljande
vasentliga avtal:

- Nytt avtal om fastighetsforvaltning
- Nytt serviceavtal cm takskottning
- NyU serviceavtal avseende

vinterunderháll/snorojning pa mark
- Forlangt avtalet med Deloitte
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Fastighetslan
Foreningen hade vid rakenskapsàrets barjan
en ingàende bankskuld am 157 000 000 kr. I
slutet av mars 2014 och i slutet av april 2014
amorterades 5 000 000 kr respektive
4 000 000 kr. Rntebärande skulder uppgick
därmed vid ârets slut till totalt 148 000 000 kr.

Overskottsiikviditet
Styrelsen har arbetat aktivt med att placera
Overskottslikviditet räntebärande placeringar
via olika former av inláningskonton. Under áret
erhOll foreningen inláningsräntor pa totalt
187 644 kr. Overskottslikviditeten kammer
lopande att användas fOr pàgàende och
planerade arbeten i fastigheten.

Kommentarer till ekonomin
Foreningens resultat fOr ãr 2014 blev
—6 611 290 kr, resultatet fOr ár 2013 var
—4 827 601 kr. Okningen av det negativa
resultatet sam är 1 783 689 kr mellan ár 2013
och 2014 kan främst forklaras av Okade
avskrivningar samt Okade kostnader for
reparationer och underhàll.

I resultatet fOr ár 2014 ingàr avskrivningar med
5 263 392 kr, Exkluderar man dem blir
resultatet 1 347 898 kr, Detta innebr att
foreningen gor ett likviditetsmassigt underskott
fran den lOpande verksamheten under aret
med 1 347 898 kr. Avskrivningar r en
bokforingsmassig vrdeminskning av
foreningens fastighet och den posten pàverkar
inte foreningens Fikviditet.

Tittar man pa foreningens totala kassafiOde
inklusive investerings- och finansierings
verksamheten gOr foreningen ett positivt
kassaflOde med 6 025 164 kr. Anledningen till
detta ãr att foreningen under âret har upplãtit
tre lagenheter sam har inbringat 16 635 000 kr.
Tatalt har foreningen amorterat 9 000 000 kr
och lagt ner 347 409 kr I investeringar. Det
Overskottskapital sam foreningen har fátt in
under ãret kommer att anvndas till framtida
investeringar.

I foreningen pàgár regelbundet ett arbete med
att se Over drifts- och underhállskostnader, de
underhãllsátgarder och investeringar vi
genomfOrt under rkenskapsáret samt planerar
att vidtaga under 2015 och framàt är ett led i
det arbetet.

Kostnadsutvecklingen I foreningen ar
forhállandevis stabil. De fiesta kostnader har
minskat marginelltjamfOrt med tidigare ár.
En trend är att uppvarmning/el ach
räntekostnaderna minskar ár fran ár. Däremot
har reparations ach underhállskostnaderna
Okat i ár sam ett led av and rat regelverk.
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Kostnadsutveckhng

Arsavgifterna hojdes med 2 % I januari 2014 I
samband med budgetarbetet infOr ar 2015
beslutade styrelsen am ofOrändrade avgifter.

Underhâll av fastigheten sam genomforts
under verksamhetsàret och dar hela
kastnaden belastat resultatet for
verksamhetsàret.

Genomförd atqd tkr

FOreningens enskilt stOrsta kostnadspost är
rantekostnaden och den var under ár 2014 pa
4 934 060 kr. Vilket är en minskriing med
296 653 kr mot 2013 árs rantekostnad.
Anledningen till det âr aft fOreningen
amorterade av 9 000 000 kr under fOrsta
kvartalet 2014. Andra stara kostnadsposter fOr
foreningen är fjarrvarme kostnaden som for
2014 var pa 2 724 826 kr samt
tomtrattsavgalden pa 2 795 900 kr.
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Händelser efter rakenskapsàret

Planerade investeringar och underhalls
átgarder pa fOreningens fastighet.

Tak, fasad och fönster
Renovering av tak planera att pábOrjas under
2015.
Renavering av fasader och byte av fOnster
kammer aft tas upp pa stämmomOte for beslut
under 2015.

A?J\\a
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Rök!uckor
Huvudparten av alla rokluckor I garaget r
snderrostade och uppfyller inte sin
ursprungliga funktion. Scm fastighetsgare är
man skyldig att underhálla dessa fOr att
säkerställa eft fullgott brandskydd. Under 2016
har fOreningen fOr avsikt att bOrja handla upp
en entreprenad I syfte att byta Ut rOkluckorna
och dartill hOrande styrutrustning sá aft vi
sakerstller garagets brandskydd under lang
tid framOver.

Hissar
Fastigheten betjãnas av 20 stycken hissar,
dessa har flu till olika grad uppnatt sin tekniska
livslngd, reservdelar finns inte langre aft tillgá
vilket far till foljd aft vi delvis far anvënda oss
av begagnade reservdelarvid reparation.
Foreningen har under áren haft máriga
driftsstopp med stora reparationskostnader
scm fOljd. Med anledning av detta har
foreningen beslutat aft mom en tioàrsperiod
modernisera samtliga hissar I fastigheten.
Prioritering utifrãn antalet historiska driftstopp
och teknisk status.

Ventilation i garage
Garaget har en egen flakt- )ventilations
anlaggnirig scm härstammar fran fastighetens
byggár som idag genererar relativt hoga
energi- och driftskostnader. Till- och
frànluftsfläktarna i garaget kommer aft bytas ut
till en modern anlaggning scm optimerar
luftflOden, och sänker drifts- och
underhãllskostnader.

Flerársöversikt

Planerat underhâllsbehov av foreningens
fastighet planeras lopande. Styrelsen bedOmer
aft planerade underhállsãtgarder delvis skall
täckas av medel fran den lOpande
verksamheten samt tillganglig likviditet.
Till det planerade underhãllet samlas medel
via ãrlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,15 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhàll redovisas under bundet eget
kapital I balansrkningen. De enskilt storsta
atgarderna scm planeras framgár nedan.

Genomsnittlig skudrnta defirlieras som bokförd kostnad fOr láneräntor I fOrhállande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belàningsgrad definieras scm fastighetslán i fOrhállande till fastighetens bokfOrda vrde.

Nyckeltalen fOr jmfOrelseâren har inte rknats cm.

Planerade àtgärder Ar
Hissar 2015-2022

Oversyn av ventilation I 2016 -2018
garaget

Byte av rOkluckor I garaget 2016 -2017

Tak 2015-2016

Fasad 2015-2016

Grindar 2015—2016

Fonsterbyte 2015—2016

EnergiOversyn 2017 - 2019

Nyckeltal per bokslutsdagen
2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsttning, tkr 19 016 17443 16 858 16396 4 573
Resultat eftertinansiella poster, tkr -6 611 -4828 -4459 -4518 -759
Avskrivningar, tkr 5 263 3 719 3 366 2 931 810
Soliditet, % 76 74 73 73 70
Kassalikviditel, % 588 417 583 982 683
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 475 465 456 443 443
Len per kvm bostadsrattsyta, kr 9 126 9 885 10551 10 840 12 250

Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 29 102 29 243 29 049 29050 29 000

Genomsnittlig skuldrnta, % *

3,24 3,24 3,38 3,36 2,9

Fastighetens beláningsgrad, % • 24,4 26,2 27,7 29,4 31
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat
Balanserat resultat
Arets fOrlust

Styrelsen fOreslàr att
Till yttre fond avsätts
Ur yttre fond disponeras
I fly rakning Overföres

-23453771

742 200
-2139411

-22056560
-23453771

Betrffande foreningens resultat och stalining i ôvrigt hnvisas till efterfoijande resultat- och
balansrakningar med tillhOrande tillãggsupplysningar.

-16842481
-6611 290

8118
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RESU I JATRA KN I NC 2014-01-01 2013-01-01
Not 201 4-1 2-31 2013-12-31

Rörelsens intäkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 19 016 150 17 443 128
vrga rOrelseintäkter 2 155 623 168 523

19171773 17611651

Rörelsens kostnader
Driftkostnader 3 -13 281 016 -12 366 223
Ovriga externa kostnader 4 -2 149 845 -1 037 939
Personalkostnader 5 -342 481 -399 648
Avskrivningar av materiella anlaggningstitlgàngar -5263 392 - -3 718 599

-21 036 734 -17 522 409

Rörelseresultat -1 864 961 89 242

Resultat fran finansiella poster
Ranteintäkter 188 042 314 133
Rntekostnader -4 934 371 -5 230 976

-4 746 329 -4 916 843

Resultat efter finansiella poster -6 611 290 -4 827 601

Arets resultat -6 611 290 -4 827 601
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BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31

Not
TILLGANGAR

Anläggningstillgàngar

MatereIIa anläggningstillgàngar
Byggnader och mark 6 605 798 269 598 476 100
Inventarier 7 145 874 5 102
Installationer 8 2 253 295 121 866
Pãgáende nyanläggningar materiella
anlaggningstillgángar 0 is 2o5 170

608 197 438 613 808 238

Summa anläggningstillgàngar 608 197 438 613 808 238

Omsattningstillgángar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 322 20 236
Ovriga fordringar 582 969 241 956
FOrutbetalda kostnader och upplupna intàkter 10 932 963 990 622

1527254 1252814

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15 085 735 15 022 192

15085735 15022192

Kassa och bank 9 852 299 3 890 678

Summa omsattningstillgàngar 26 465 288 20 165 684

SUMMA TILLGANGAR 634 662 726 633 973 922
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BA LANSRA K NI NG 2014-12-31 201 3-1 2-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 503 332 738 486 697 738
Yttrefond 2279175 1536975

505611913 488234713

Ansamlad förlust
Balanserad vinst eller forlust -16 842 481 -11 272 681
Arets resultat -6611290 -4 827601

-23 453 771 -16 100 282

Summa eget kapital 482 158 142 - 472 134431

Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 148 000 000 157 000 000
Summa Iãngfristiga skulder 148 000 000 157 000 000

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 143 031 952 386
Aktuell skatteskuld 61 900 30 177
Ovriga skulder 500 340 954 563
Upplupna kostnader och fOrutbetalda intãkter 13 3 799 313 2 902 365
Summa kortfristiga skulder 4 504 584 4 839 491

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 634 662 726 633 973 922

POSTER INOM LINJEN

Ställda säkerheter

Panter och därmed jamforliga säkerheter
som har ställts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsättnlngar

Fastighetsinteckningar 202 000 000 202 000 000

202 000 000 202 000 000

Ansvarsförbindelser Inga Inga
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KASSA FLODESAN ALYS 2014-01-01 2013-01-01

2014-12-31 2013-12-31

Den Iopande verksamheten
ROrelseresultat -1 864 961 89 242
Avskrivningar 5 263 392 3 718 599
Erhãllen ränta mm 188 042 314 133
Erlagd ränta -4 934 371 -5 230 976

Kassaflöde fran den lopande verksamheten
fore fOrandringar av rOrelsekapital -1 347 898 -1109 002

KassaflOde fran forändringar av rorelsekapital
Minskning(+)/Okning(-) av kundfordringar 8 914 -7 996
Minskning(+)/Okning(-) av fordrngar -283 354 -171 216
Mnskning(-)/okning(+) av IeverantOrsskulder -809 355 -636 850
Minskning(-)/okning(+) av kortfristiga skulder

- 474 448 411 217

KassaflOde fran den loparide verksamheten -1 957 245 -1 513 847

investeringsverksamheten
Förvrv av byggnader och mark -12 357 689 -2274718
FOrvarv av inventarier -159 075 0
FOrvarv av instaflationer -2 340 998 0
Omklassificeringarfrán pãgáende tidigare r 15205 171 0
FOrvrv av pâgáende nyanlaggningar materiella anIaggningstlg 0 -8626 130

Kassaflöde fran investeringsverksamheten 347 409 -10 900 848

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 7 532 041 6 593 035
Inbetalda upplâtelseavgifter 9 102 959 5 586 965
Amortering Iângfilstiga Ian -9 000 000 -9 300 000

KassaflOde fran finansieringsverksamheten 7 635 000 2 880 000

Förändring av likvida medel 6 025 164 -9 534 695
Likvida medel vid ãrets bOrjan

- - 18 912870 28 447565

Likvida medel vid ãrets slut 24 938 034 18 912 870

I
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TILLAGGSUPPLVSN1NCAk

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen är upprttad I enhighet med ãrsredov)sningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
mindre ekonomiska foreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tilImpas
for forsta gángen, vilket kan innebära en bristande jâmfOrbarhet mellan räkenskapsret och det närmast
foregende rakenskapsãret.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgãngar, avsttningar och skulder har vãrderats till anskaffningsvrden cm inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstlllgángar
Materiella anlggningstillgãngar redovisas till ariskaffningsvarde med avdrag fOr ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgngarna skrivs av linjärt Over tillgngarnas
nyttjandeperiod. FOljande avskrivningar tillampas:
Byggnad 200 ár
Fastighetsforbattringar 10-50 ár
Inventarier 3-5 àr
Installationer 1 0 àr

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Kassaflodesanalys
KassaflOdesanalysen upprättas enligt indirekt meted. Det redovisade kassaftOdet omfattar endast
transaktioner scm medfOr in- och utbetalningar.

Fastighetsskatt / Fast!ghetsavgift

En forening med hyreshus tick nya värden vid fastighetstaxeringen àr 2013 och dessa kommer aft galla
tram till àr 2015. Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen scm
antingen r ett fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fOr bostadsdelen. Det lagsta av
dessa värden utgOr foreningens fastighetsavgift scm fOr rakenskapsáret ãr 1 217 kr per lagenhet. For
lokaler betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med I % av taxeringsvrdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhâll
Enligt bokfOringsnamndens allmãnna rád, ska reservering fOr framtida underháll redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en àrlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lansprâktagande av fonden fOr planerat underháll sker pa samma sätt.

lntaktsredovisning
lnkomsten redovisas till det verkliga vrdet av vad sam erhãllits eller kommer aft erhâllas.

Personal
Fareningen har ingen personal anställd. Styrelsearvode inkl sociala avgifter ar utbetalt med 342 481
kronor.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not I Arsavgifter och hyresintäkter 2014 2013

Nettoomsattning uppdelad pa rorelsegren
Arsavgifter bostder 7 667 781 7 393 422
Hyresintakter bostder 2 893 201 3 048 964
Hyresintkter lokaler 8 075 119 6 651 445
Hyresintkter fOrrãd 116 803 116 283
Ovriga ersättningar fran hyresgaster 242 999 252 936
Overlãtelseavgifter 18 879 18 856
Rabatt bostder 0 -45 057
Ovriga intäkter 1 368 6279

19016150 17443128

Not 2 Ovriga rörelseintäkter 2014 2013

Ovriga fakturerade kostnader 5 390 7 938
Ovriga intãkter 1 000 1 900
FOrsakringsersattningar 149 233 158 685

155623 168523

Not 3 Driftkostnader 2014 2013

Fastighetsskotsel 394 873 707 815
Std 270143 372386
Snorojninglsandning 202 729 279 451
Teknisk forvaltning 126 472 289 836
Yttre skOtsel 480 336 521 426
Reparationer och underháll 1196 708 1 375 975
Planeratunderháll 2139411 0
El 393184 462999
Fjärrvärme 2 724 826 2 854 205
Vatten I renhãllning 801 001 817 954
Tomtrattsavgald 2 795 900 2 795 900
FastighetsfOrsakring 244 969 226 768
Fastighetsskatt I avgift 742 778 741 140
Bredband/Kabel-Tv 150648 150653
cDvriga driftkostnader 617 038 769715

13281016 12366223

‘\
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Not 4 Ovriga externa kostnader 2014 2013

Mäklararvoden och Ovriga forsaljingskostnader
Ekonomisk forvaltning
Revision
Styrelse och àrsstämmokostnader
Kostnader for extrastämmor
lt-tjanster
lnkassokostnader
Konsultarvoden
Advokat och juridiska kostnader
Ovriga externa kostnader

588 932
289 051

33 246
14 877

15 850

1 235

5 935
1 026 177

157 654

16 888

2 149 845

251 413
284411

33 384

8293

0
5 541
5 843

378 402

50 129
20 523

1 037 939

Not 5 Personal 2014 2013

Arvoden till fOrtroendevalda:
Styrelsearvode

Sociala kostnader
260 600

81 881

342 481

304 100

95 548

399648

Not6 Byggnaderoch mark 2014-12-31 2013-12-31

lngáende anskaffningsvarde
Omklassificeringar pâgende arbeten

Utgende ackumulerade anskaffningsvarden

lngáende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgáende ackumulerade avskrivningar

Utgãende redovisat värde

609 238 122
12 357 689

621 595811

-10 762 022
-5 035 520

-15 797 542

605 798 269

606 963 404

2 274 718

609 238 122

-7 067 189
-3 694 833

-10 762 022

598 476 100

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar

567 576 000
38 222 269

605 798 269

570 475 931

28 000 169

598 476 100

TaxerIngsvarde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

494 800 000
228 000 000

494 800 000
228 000 000
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Not 7 Inventarier 2014-12-31 2013-12-31

Ingende anskaffningsvarde 26 318 26 318
Inköp 159075 0
Utgende ackumulerade anskaffningsvrden 185 393 26 318
Ingáende avskrivningar -21 216 -13 904
Arets avskrivningar -18 303 -7 312
UtgàendeackumuIeradeavskrvningar -39519 -21 216

Utgende redcvisat varde 145 874 5 102

Not 8 Installationer 2014-12-31 2013-12-31

tngàende anskaffningsvarde 164 538 164 538
Inkop 2 340 998 0
Utgáende ackumulerade anskaffningsvärden 2 505 536 164 538
Ingáende avskrivningar -42 672 -26 218
Arets avskrivningar -209 569 -16 454
Utgende ackumulerade avskrivnngar -252 241 -42 672

Utgende redovisat vãrde 2 253 295 121 866

Not 9 Págáende nyanlaggningar materiella 2014-12-31 2013-12-31

Ingende anskaffningsvarde 15 205 170 6 579 039
Inkap 3279828 10900849
Omklassificeringar -18484998 -2 274 718
Utgãende ackumulerade anskaffningsvarden 0 15 205 170
Utgáenderedcvisatvrde 0 15205170

Ingâende vrde fOr badsrumsrenovering p 8 066 200 kr har Iagts tUl pa byggnadsvrdet scm
en fastighetsforbattring, hkasà ingáende for trapphusrenovering pa 4 291 489 kr. Ny armatur i
trapphus och katlargângar har tagits upp scm en ny nstallation.
Ovriga tHikommande kostnader under aret samt ingãende har kostnadsforts i ãr.

Not 10 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 201 4-1 2-31 201 3-1 2-31

Fastighetsforsakrning Folksam 164 340 162 799
Tomtrattsavgald 698 975 698 975
Kabel-Tv/Bredband 37644 37663
Ekonomisk forvaltning 0 70 303
Ovr upplupna kostnader och upplupen rãnteintkt 32 004 20 882

932 963 990 622

‘1
16118 Brf Riddarsporren 24 Orgnr 769604-5397



TILLAC6SUPPLYSNINGAR

Not 11 Eget kapital

Inbetalda Upplàtelse Yttre Balanserat Ares

insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid árets ingáng 464 441 266 22 256 472 1 536 975 -11 272 681 -4 827 601
Okning av insatskapital 7 532 041 9 102 959
Resultatdisp. enl. beslut
fgárs fOreningsstmma: -4 827 601 4 827 601
Avsättn. till yttre fond 742 200 -742 200
Arets fOrlust -6 611 290
Belopp vid ãrets utgâng 471 973 307 31 359 431 2 279 175 -16 842 482 -6 611 290

Not 12 Lángfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31

LánSEB 148000000 157000000

148 000 000 157 000 000

Kreditgivare Villkors- Ränta % Amortering Skuld per
ändrinq 2015 2014-12-31

SEB 2019-11-28 1,66 0 19000000
SEB 2016-06-28 2,84 0 29 000 000
SEB 201 5-09-28 3,47 0 50 000 000
SEB 2018-09-28 3,88 0 50 000 000
Summa Iángfristiga skulder 0 148 000 000

17118 Brf Riddarsporren 24 Org.nr 769604-5397



TILLAGGSUPPLYSN INCAR

Not 13 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2014-12-31 2013-12-31

FOrutbetalda avgifter/hyror 3 136 872 2 348 695
Upplupna räntor 26 745 28 718
Upplupen el 40 081 44 022
Upplupen fjarrvarme 431 422 390 014
Ovr upplupna kosnader 164 193 90916

3799313 2902365

Stockholm 2015-04-08
/‘

cLiz
Gun Lidholm Gunifla Hal)

Bahtiyar Celib
I

Mplfisionsberattelse har lamnats

fran standardutformningeri.

(akim\q

den 9aprfl 2015.
)F-IioberAftetse avviker

Revisor bRevision Sveri
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Revisionsberättelse

BoRevision

Till färenlngsstämman Bosladsrättsfäreningen Rlddarsporren 24, org.nr. 769604.5397

Rapport om ârsredovisningen
Jag her utfört en revision av ârsredovisningen for
Bostadsrättsföreningen Riddarsporren 24 for âr 2014,

Sfyrelsens ansvar for ársredovlsningen
Det är styrelsen scm her ansvaret fOr alt upprätta en rs
redcvisnlng scm ger en rättvisande bud enligt àrsredovlsnings
lagen och fOr den interna kontroll scm styrelsen bedOmer är
nOdvändig fOr att upprálta en ârsredovisning scm inte innehâller
väsentliga felakligheter, vare sig dessa beror p oegentligheter
eller pa fel.

Revlsorns ansvar

Mitt ansvar är att uttala mig cm àrsredcvisningen pa grundval av
mm revision. Jag her utfOrt revislonen enhigt International
Standards on AudiUng och god revisionssed i Svedge Dessa
standarder krOver att jag EOljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfOr revisionen fOr att uppnâ rimlig säkerhet alt ársredovisningen
inte innehater väsentliga felaktigheter.

En revision innefaltar alt genom olika âtgärder inhämta
revisionsbevis cm belopp och annan information i ârs
redovisningen. Revisorn väljer vilka âtgärder scm ska utfOras,
bland annat genom alt bedOma dskerna fOr vOsentliga felaktigheter
i ârsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p0
tel. Vid denna riskbedOmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen scm Or relevanta (Or hurfOreningen upprOttar
Orsredovisningen fOr alt ge en rOttvisande bud syfte alt utforma
gransknlngs0tgOrder scm är OndamOlsenliga med hOnsyn till
cmstOndigheterna, men inte I syfte alt gOre ett uttalande om
effektivileten fOreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksO en utvOrdering av OndamOlsenligheten ide redovisnings
pnciper scm her anvOnts och av rimligheten slyrelsens upp
skattningar i redovisningen, liksom en utvOrdeng av den over
gripande presenlationen Orsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat Or tilirOckliga och
OndamOlsenliga scm grund fOr mina uttalanden.

Uttalan den

Enligl mm upplattning har Orsredovisningen upprättats i enlighet
med Orsredovisningslagen och ger en i ella vOsentliga avseenden
rOttvisande bild av fOreningens finansiella stOilning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat fOr Oret enligt
Orsredovisningslagen. FOrvaltningsberOttelsen Or fOrenlig med Ors
redovisningens Ovga delar.

Jag tillstyrker dOrför alt fOreningsstOmman faststOller resullat
rOkningen och balansrOkningen fOr fOreningen.

Upplysning av särskild betydelse

Algarder enligt not 7 och 8 har under Oret av styrelsen bedOmts
vera tilikommande utgifter scm enhigt tillOmpat regelverk (BFNAR
2009:1) kan redovisas scm tiligOng och har aktiverats. Omen
OtgOrd ska redovisas scm kostnad eller om den kan anses vera
vardehOjande fOrbättringar ccli dOrmed redovisas scm tillgOng kan
vara en frOga om bedOmning. Enligi mm bedOmning är del osOkert
hur stor del av utgifterna scm avser vOrdehOjande fOrbätlrmngar
enligt tillOmpat regelverk och hur stor del scm egenlligen bOr
redovisas scm koslnad.

Rapport om andra krav enhigt lagar och andra
forfattningar
UtOver mm revision av Orsredovisningen har jag Oven utfOrt en
revision av fOrslaget till disposilioner beträffande fOreningens vinst
eller (Odust samt slyrelsens fOrvaltning fOr BostadsrOttsfOreningen
Riddarsporren 24 fOr Or 2014,

Styrelsens ansvar

Del Or slyrelsen scm har ansvaret fOr fOrslaget till dispositicner
belräffande fOrenungens vinst eller fOrlusl, och det Or styrelsen scm
her ansvaret fOr fOrvaltningen enligt bostadsrOttlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar Or att med mtig sOkerhet uttala mig cm fOrslaget till
dispositioner av fOreningens vlnst eller fOrlust ccli cm förvaltningen
p0 grundval av mm revision. Jag liar utfOtt revisionen enligt god
revisionssed i Svedge.

Scm underlag fOr mitt uttalande cm slyrelsens fOrslag till
dispcsiticner betrOffande fOreningens vinst eller fOrlust her jag
granskat cm fOrslaget Or fOrenligt med bostadsrättslagen.

Scm underlag fOr mitt uttalande cm ansvars(rihet her jag utOver
mm revision av Orsredovisningen granskat vOsentliga beslut,
OlgOrder ccli fOrhOltanden i fOreningen (Or aft kunna bedOma cm
nOgon styrelseledamct Or ersOttningsskyldig mcI fOreningen. Jag
har Oven granskat cm nOgon styrelseledamot p0 annat sOtt her
handlat I stud med bcstadsrOttslagen, Orsredovisningslagen eller
fOreningens stadgar.

Jag anser att de revisicnsbevis jag her inhOmtat Or lillrOckliga och
OndamOlsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tullstyrker alt fOreningsstOmman behandlar resultatet enligt
fOrstagel I fOrvaltningsberOttelsen cch beviljar styrelsens ledamOter
ansvarsfrihet (Or rOkenskapsOret,

Upplysning av särskild betydelse
Enligt fOreningens stadgar ska avgiftema lOck a fOrenlngens
kostnader samt avsOltningar till fonder. Av Orsredovisningen
(ramgOr alt avgiftsuttaget Or otullrOckligt.

Stockholm den q i’4 2015

Joakim M It sen

BoRevislo Sverige AB


