INKOMMNA MOTIONER TILL FORENINGSSTAMMA 2015-05-04
1. REDOGORELSE FOR HUR STYRELSEARVODET FORDELATS

| och med att tre ledamoter inte suttit hela sin period och att suppleanternas roll forandrats under arets
skulle jag vilja ha en redogorelse for arvodet; hur mycket av det totala arvodet har tagits ut och hur detta
har fordelats mellan styrelsens medlemmar och suppleanterna.

| denna redogorelse 6nskar jag dven fa insyn i hur mycket av arvodet som gatt till de ledamdter som
lamnat styrelsen samt hur denna summa har réknats ut.

Charlotte Berndt Melchert, 15 F

Styrelsens svar
Fdreningsstdimman beslutar om arvodet till styrelsen. Styrelsen beslutar darefter om férdelningen av
arvodet. De senaste aren har arvodet fordelas enligt foljande:

e Ett mindre fast arvode for ledamot.

o Erséttning for deltagande i styrelsemdte under forutsattning att man deltagit under minst 75 % av
tiden, galler bade ledamot och suppleant.

e Ettrorligt tillagg beroende pa vilka insatser ledamot/suppleant engagerat sig-+ utanfor
styrelsemotet.

Detta géller dven for de ledamoter som avgatt under aret. Hur stort arvode for respektive
ledamot/suppleant som utbetalas arligen ar darmed helt och hallet beroende pa hur mycket tid som laggs
ned av respektive ledamot/suppleant i styrelsearbetet.

Darmed anser vi motionen besvarad

2. SATTA UPP GRINDAR INFOR FASTIGHETSRENOVERINGEN

Redan 2012 rostade foreningen ja, efter styrelsens forslag, till att satta upp grindar till vara innergardar.
Detta for att skapa en trevligare utomhusmiljo och forhindra obehdriga besdkare (exempelvis festande
ungdomar nattetid). Grindar &r &nnu inte uppsatta och styrelsen har nu foreslagit att de ska séttas upp efter
fasadrenoveringen &r slutférd — ndgon gang under 2017.

Da renoveringen med byggnadsstallningar ¢kar inbrottsrisken och da foreningen redan nu har stora
problem med obehdriga besokare, avser motionen att vi bor satta upp grindar som en forsta etapp av
renoveringen och inte vanta tills dess att vi &r helt klara.

Foreningen riskerar att behtva montera ned vissa grindarna under kortare etapper av renoveringen
(exempelvis da byggfirman fixar med fasaden vid just grinden), men kostnaden for att ta ned vissa grindar
kan ses som forsumbar i jamforelse med renoveringen som helhet och ar en billig férsékring mot inbrott.
Man skulle ocksa kunna férhandla med grindleverantoren att en nedmontering ingar i priset. Nagra
etablerade grindleverantérer som jag varit i kontakt med har sagt att de brukar designa grindarna och att
man da kan undvika extra kostnaden for en arkitekt som gor detta.

Grindar I6ser inte all inbrottsproblematik — men gor det definitivt svarare for obehoriga att ta sig in och
verkar avskrackande for flertalet inbrottssugna
Charlotte Melchert, 15F



Styrelsens svar

Styrelsens menar att kostnaden for att satta upp grindar, installera Aptus system for att darefter behova ta
ner desamma inte star i proportion med nyttan da grindar inte pa nagot satt kan garantera att nagra att
nagra inbrott sker. Installation av grindar med Aptus bér genomféras i samband med fasadrenoveringen
om stamman rostar for det alternativet. | annat fall bor arbetet med att sdtta upp grindar startas under
hosten 2015.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.
3. OKA ANTALET ORDINARIE LEDAMOTER FRAN TRE TILL FEM
Motionen avser att &ndra paragraf 28 i vara stadgar fran tre till fem ordinarie ledamote.
Vi bor i en av Stockholms storsta foreningar med 20 portuppgangar, 234 lagenheter samt manga uthyrda
lokaler. Foreningens storlek stéller hoga krav pa styrelsen - bade i form av arbetskapacitet samt formagan

att kunna behandla manga skilda fragestallningar.

Likvardiga styrelser i innerstaden har cirka 5-9 ordinarie ledaméter (undersokning av tidningen
BoBittre*) och Deloitte (var revisionsfirma) foreslar 7-9 ledamoter i en forening, stor som var.

Motionen avser darfor att andra foreningen stadgar, § 28, fran:

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter och minst en och hogst tre suppleanter.

... till;

Styrelsen bestar av minst fem och hégst nio ledaméter och minst en och hogst tre suppleanter.
Detta for att;

= Sikra att styrelsen alltid har nog arbetskapacitet for att driva var stora forening
= Forhindra en situation med en fulltalig styrelse om enbart tre ledamdoter

*) Sveriges storsta oberoende tidning for bostadsrattsforeningar som l6pande genomfor undersdkningar
av branschen

Charlotte Melchert, 15F

Styrelsens svar
Styrelsen kommer att lagga fram ett genomarbetat forslag till nya stadgar for féreningen under aret.

Darefter kommer styrelsen att kalla till tva pa varandra foljande foreningsstammor for att anta nya
stadgar.
Motionérens forslag till justeringar av stadgarna kommer att beaktas i detta sammanhang.

Déarmed anser vi motionen besvarad.



4, MODERNIERA MODELLEN FOR STYRELSEARVODET ENLIGT VEDERTAGEN
PRINCIP MED FAST OCH RORLIG ERSATTNING

Motionen avser att modernisera modellen for styrelsearvodet enligt vedertagen princip med fast och
rorlig ersattning.

Basarvoden for styrelsen &r idag 400 000 kr. Detta innebdr ett av de hogsta i hela landet (se
undersokningen nedan) och bygger pa att ett fast belopp delas mellan ledamoterna efter styrelsens beslut.
En tillbakablick visar att styrelsen ofta inte tar ut hela arvodet, men har rétt att sa gora, dven da styrelsen
utgors av endast tre ordinarie ledamoter.

MODELL FOR ARVODE BASERAD PA FAST OCH RORLIG ERSATTNING

Motionens forslag ar att ledamdterna i styrelsen far ett fast arligt arvode efter roll och sedan en rorlig
ersattning for nedlagd arbetstid (med maximalt uttag for 5 timmar per vecka och 47 arbetsveckor per ar).
Manga storre féreningar som exempelvis HSB arbetar efter samma modell.

Med maximalt uttag av en fulltalig styrelse om fem och tre suppleanter, blir det totala arvodet maximalt
260 000 kr per ar. Denna flexibla modell for arvode ger;

e (Okad transparens om arvodet for samtliga féreningsmedlemmar

e ett rattvisare arvode baserat pa arbetsinsats

e en bra ersattning for ledamaoter och suppleanter (manga av Stockholms innerstads foreningar,
betalar inget arvode alls eller en symbolisk summa)

o forenklar och underlattar utbetalningen av ersattningen till ledaméter som avslutar sitt uppdrag i
fortid

FORSLAGET AR BASERAT PA BO BATTRES* FORESLAGNA SCHABLONBELOPP

Befattning Iozast ersattning per ech;;iltltgning per Antal timronar Totalt n:naximal
ar timme (max per ar)  arvode/ar
Ordférande 3000 200 235 50 000
Vice ordforande 1500 150 235 36 750
Sekreterare 1500 150 235 36 750
Kassor 1500 150 235 36 750
Ledamot 1 1500 150 235 36 750
Ledamot 2 1500 150 235 36 750
Suppleant 1 800 150 50 8 300
Suppleant 2 800 150 50 8 300
Suppleant 3 800 150 50 8300
Totalt 12 900 1560 258 650

Schablonldn for ordférande. 30 000 (per timme 200kr) + ledamot. 22 500 (per timme 150Kkr)

DAGENS ARVODE | JARFORELSE MED ANDRA FORENINGAR


http://www.bobattre.se/VaraSidorStyrelseArvodeberakna.asp?Page=P06

Enligt en omfattande undersokning kring styrelsearvoden (genomford av tidningen "Bo Béttre") ligger var
styrelse med 5 ledamoter pa andra plats i Sverige om man raknar arvodet per ledamot. I en jamférelse
med jamnstora foreningar (100-200 lagenheter) skulle vi ligga i topp. Se utdrag nedan fran
undersékningen med Riddarsporren inlagd som referens.

*) Sveriges storsta oberoende tidning for bostadsrattsforeningar som lépande genomfor undersdékningar
av branschen

Charlotte Melchert, 15F
Undersdékning fran Tidningen BoBattre av

Foreningar med 101 till 200 lagenheter
Snittarvode per styrelsemedlem och ar ar 16 446

Antal
ledamoter i Arvode per Arvode per

Ort och storlek styrelsen Basarvode Ovrigt Totalt ledamot lagenhet

Riddarsporren 197 Ign 5 pers 400 000 0 400000 74 000 2030
Stockholm 200 Igh 5 pers 200 000 0 200000 40 000 1 000
Stockholm 186 Igh 5 pers 181 621 0 181621 36 324 976
Spanga 102 Igh 5 pers 79000 72000 151000 30 200 1480
Stockholm 116 Igh 5 pers 142105 2625 144730 28 946 1248
Akersberga 119 Igh 4 pers 100 250 0 100250 25 062 842
Bandhagen 152 Igh 5 pers 92922 26542 119464 23 893 786
Nacka 170 Igh 5 pers 110 000 0 110000 22 000 647
Malmo 129 Igh 5 pers 104 140 0 104140 20 828 807
Goteborg 160 Igh 5 pers 83000 11303 94303 18 861 589
Stockholm 143 Igh 5 pers 85 000 0 85000 17 000 594
Hagersten 180 Igh 6 pers 100 000 0 100000 16 667 556
Karlskoga 117 Igh 6 pers 53000 46231 99231 16 538 848
Hégersten 166 Igh 5 pers 80 000 0 80000 16 000 482
Stockholm 172 Igh 7 pers 111 800 0 111800 15971 650
Nacka 108 Igh 5 pers 79 000 0 79000 15800 731
Spanga 111 Igh 5 pers 76 140 0 76140 15228 686
Kalmar 106 Igh 5 pers 13700 60100 73800 14 760 696
Arsta 180 Igh 6 pers 86 800 0 86800 14 467 482
Stockholm 200 Igh 7 pers 97 271 0 97271 13 896 486
Hésselby Strand 157 Igh 7 pers 80600 9975 90575 12939 577
Uppsala 136 Igh 5 pers 63 740 0 63740 12 748 469
Spanga 116 Igh 5 pers 60 000 0 60000 12 000 517
Goteborg 142 Igh 7 pers 74 500 0 74500 10 643 525
Kalmar 183 Igh 5 pers 16 000 26100 42100 8 420 230
Uppsala 142 Igh 6 pers 44 031 0 44031 7338 310
Goteborg 103 Igh 7 pers 9500 35200 44700 6 386 434
Eskilstuna 109 Igh 7 pers 24200 3000 27200 3 886 250

Eskilstuna 103 Igh 5 pers 5850 2000 7 850 1570 76



Styrelsens svar

Foreningsstamman beslutar om arvode efter forslag fran styrelsen. Sedan féreningen startade har
styrelsearvodet fordelats pa ett mindre fast arvode samt rorlig erséttning da styrelsen fordelar arvodet
utifran olika ansvarsomraden och genomforda arbetsuppgifter. Styrelsens forslag om arvode bor baseras
pa planering av kommande ars arbete for Riddarsporren 24 och inte utifran andra foreningars
styrelsearbete.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen
5. REDOGORELSE FOR SUPPLEANTERNAS ARBETE FRAM TILL ARSSTAMMAN

Styrelsen sade pa extrastimman (2014-11-27) att suppleanterna fran och med extrastamman fram till
arsstamman (i mars 2015) kommer att agera som fullvardiga ledamoter och darmed ta de avgaende
ledaméternas plats. Det vill saga bli inbjudna till alla styrelsens méten (da forutsétter jag att ni menar hela
motestiden), fa all information som styrelsen far samt kunna rosta i alla styrelsens omréstningar.

Jag skulle vilja fa en redogorelse pa arsmotet - fran styrelseledamaéterna och samtliga suppleanter - att
detta sa varit fallet. Skulle aven vilja veta hur ni sékerstallt att detta efterfoljts pa ett bra satt.

Charlotte Berndt Melchert, 15 F

Styrelsens svar

Suppleanterna i styrelsen Riddarsporren 24 har sedan foreningen bildades alltid bjudits in till samtliga
styrelsematet och erhallit samma kallelse med tillhérande underlag infor styrelsemoten som ledamaéterna.
Bade ledamot och suppleant har dven tillgang till foreningens elektroniska arkiv. Arkivet innehaller bl. a
all dokumentation som tagits beslut om sedan foreningen startade, upphandlingar, projektdokumentation,
samtliga protokoll, alla féreningens avtal m m. Arbetssattet har varit detsamma &ven efter den 27
november 2014.

Déarmed anser vi motionen besvarad
6. FINANSIERING AV RENOVERINGEN VIA KAPITALTILLSKOTT

Da foreningen i och med den kommande renoveringen troligtvis behover ta in extra kapital i form av nya
lan, kommer detta att innebara avgiftshéjningar och darmed en vardeminskning av bostaden. Féreningar
kan, till skillnad mot enskilda medlemmar, inte gora ranteavdrag. Vidare har bostadsrattsforeningar i regel
ett samre forhandlingslage, da dessa lan oftast sprids ut Gver langre loptider och amorteringstider.

Motionen avser darfor att kostnaden for renoveringen ska betalas via medlemmarna genom ett sa kallat
kapitaltillskott. Detta innebar att respektive medlem kan valja att betala kontant, ta upp nya lan pa
lagenheten eller pa annat valfritt satt 16sa betalningen.

Kostnaden som kvarstar efter de redan upptagna lanen, uppgar till 3250kr/kvadratmeter, givet ett
kvarstaende belopp om 60 miljoner kronor (givet en fullskalig renovering med ett visst risktillagg).

En foreningsmedlem boende i en lagenhet om 60 kvadratmeter skulle da betala cirka 200 000kr

De foreningsmedlemmar som inte Klarar att ta upp nya Ian bor beakta mojligheten att bo kvar i
foreningen, givet de kommande avgiftshéjningar som foreningslan kommer att innebéra. Till syvende sist
ar foreningens lan varje enskild medlems lan.

Andreas Melchert, 15F



Fran Deloitte kommer foljande information av om innebodrden av ett kapitaltillskott.

Forslaget ar en mojlig losning for att kunna finansiera renoveringarna men fragan om kapitaltillskott ar
nagot som maste tas upp och beslutats pa en eller tva stammor. Ett kapitaltillskott fran medlemmarna
innebar att man raknar ut vad respektive lagenhet efter deras andelstal ska betala och da far varje medlem
betala in det som ett kapitaltillskott till féreningen sa att féreningen har likvida medel for att kunna
finansiera de stora renoveringsarbetena. Detta innebar att foreningen inte behover ta upp nagra nya lan
och séledes inte behéver hoja arsavgifterna med den 6kade rantekostnaden féreningen far utan respektive
medlem far istallet denna kostnad direkt beroende pa hur respektive medlem kan finansiera sin andel,
skillnaden blir att respektive medlem far gora avdrag for sina rantekostnader i sin deklaration. Dessutom
kan medlemmen vid en forsaljning av l&genheten gora ett avdrag med detta kapitaltillskott vid
reavinstbeskattningen.

Beslut om kapitaltillskott kan ske pa tva sétt:

1) att samtliga medlemslagenheter betalar in ett kapitaltillskott och da galler foljande for ett beslut:

Ett beslut om kapitaltillskott maste tas pa en féreningsstimma och regler om detta finns i
Bostadsrattslagens 9 kapitel :

e Daér anges att beslut som galler 6kade insatser, men som inte andrar forhallandet mellan
bostadsratterna (andelstalen), kraver att samtliga rostberattigade i foreningen har gatt med pa
forslaget.

e Kan enighet inte uppnas blir beslutet &nda giltigt om minst 2/3 av de rostande har gatt med pa
beslutet och att beslutet har godkénts av hyresndmnden. Hyresndmnden skall godkanna beslutet
om det inte framstar som otillborligt gentemot nagon bostadsrattsinnehavare. Hyresnamnden kan
t.ex. anse ett beslut som otillborligt om avsikten &r att tvinga odnskad bostadsrattsinnehavare att
sélja p.g.a. att denne ej kan finansiera sitt kapitaltillskott. Hyresndmndens beslut kan dverklagas
till hovratten. Hovréttens dom kan dock inte dverklagas. Medlem som trots Hyresndmndens
beslut végrar att betala in kapitaltillskottet kan komma att sagas upp fran sin bostadsratt
alternativt bli skadestandsskyldig om féreningen lider skada pa grund av den uteblivna insatsen.

2) att det blir ett frivilligt alternativ, alltsa att de som vill betalar in ett kapitaltillskott och Gvriga gor det
inte, detta innebar da att foreningen delvis far kapital fran medlemmarna genom kapitaltillskott och delvis
maste lana upp pengar. Detta stéller da ocksa en del andra krav och andra beslut som maste fattas. Det blir
da olika grunde som arsavgifterna baseras pa och de som har betalat in ett kapitaltillskott far en lagre
avgift an de som inte har betalat in.

Valfritt deltagande med skilda/nya andelstal

Om det inte finns en vilja bland alla medlemmar att deltaga och foreningen inte vill préva fragan i
Hyresndmnden finns en alternativ 16sning innebérande att det ar valfritt att deltaga. Detta kraver vanligen
att man andrar stadgarna (vilket i sig kraver beslut pa tva pa varandra foljande stammor) for att faststalla
att det ska finnas ett nytt andelstal baserat pa gjorda insatser inklusive kapitaltillskott och att det ska
utgora grund for den arsavgift man ska betala. De medlemmar som gor ett kapitaltillskott ska ju fa en
lagre arsavgift eftersom de inte belastar féreningens rantekostnad lika mycket.



Styrelsen svar

Styrelsen ser positiv pa forslaget men menar att ett kapitaltillskott alltid kan goras i efterhand och att det
ar battre att vénta till dess att projektet &r fardigt for att darefter utreda om intresse bland medlemmarna
finns eller inte.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen

7. EXTRA FORENINGSSTAMMA OM KOSTNADERNA FOR RENOVERINGEN
OKAR

Styrelsen har som bekant Gverlatit pA medlemmarna i BRF Riddarsporren 24 att résta pa tre olika
renoveringsalternativ. Styrelsen har ocksa med hjélp av Yttermans uppskattat kostnaderna for de olika
alternativen och tillsammans med Deloitte [amnat en bedémning av féreningens behov av att hdja
medlemmarnas avgifter.

Prognoserna bygger pa 6versiktliga kalkyler vilket i sig inte ar fel i ett tidigt skede av ett projekt. Saval
styrelsen som Ytterman har dock varit tydliga med att en rad tekniska och praktiska aspekter av de
planerade atgarderna inte ar utredda. Forst efter genomfard upphandling av entreprendrer sager man sig
med nagorlunda sakerhet veta vad den faktiska kostnaden ar.

Mot denna bakgrund foreslar jag att foreningsstaimman beslutar féljande.

Oavsett om foreningsstamman rostar for renoveringsalternativ 1, 2 eller 3 ska styrelsen kalla till extra
foreningsstdmma om det under det fortsatta arbetet med projektet visar sig att kostnaderna for projektet
sannolikt kommer 6verstiga kostnaden for respektive alternativ som presenterats for medlemmarna infor
informationsmatet den 12 mars 2015 med mer &n 10 %. Pa sadan extra foreningsstamma ska
medlemmarna ges méjlighet att résta om projektet omfattning ska begransas i nagot hanseende med
hansyn till att kostnaderna verskrider vad som tidigare kommunicerats.

Fredrik Jonsson, 17 B

Styrelsens svar
Styrelsen foreslar bifall men med andringen att kallelse till extra foreningsstaimma endast skall ske om
kostnaderna efter genomférd upphandling éverstiger de budgeterade kostnaderna med mer &n 15%.

8. BRYTSKYDD TILL PORTARNA

Foreningen har under en lang tid drabbats oonskade ”géster” i trapphusen. Styrelsen och medlemmar har
via hemsida, elektroniska anslagstavlor, lappar m.m. uppmanat boende i fastigheten att inte slappa in
okéanda i trapphusen. Trots det forekommer det savél natt som dagtid att vi har oonskade besok. Pa senare
tid har medlemmar ocksa haft inbrott i sina hem!

Som en konsekvens av detta dvervager manga medlemmar att installera larm och/eller sakerhetsddrrar.
Tittar man pa vara portar till trapphusen &r det tydligt att nastan varenda port har brytméarken efter att
nagon men skruvmejsel eller liknande verktyg 6ppnat porten. Det ar saledes inte sa att var oonskade
”besokare” nodviandigtvis blir insléppta i fastigheten. Med en vanlig skruvmejsel behdvs ingen hjélp for
att komma in. En enkel atgérd for att forhindra detta enkla sétt att bryta sig in i var fastighet ar att montera
sa kallade brytskydd pa alla portar. Kostnaden for detta uppgar endast till nagon tusenlapp per trapphus
vilket gor denna atgard till en billig forsakring mot inbrott i hem, kéllare, forrad m.m.

Jag vill fortydliga att de grindar som kommer monteras enligt foreningsstammans beslut fran 2012 &r en
jattebra idé som bor genomféras. Men det &r inte en 16sning pa de aterkommande besoken vi upplever
idag. De flesta trapphus har tva portar, varav den ena kommer att ligga utanfor den del av fastigheten som
inh&gnas av grindarna.



Mot bakgrund av ovan och for att aterstalla de boendes kansla av trygghet och sikerhet foreslar jag att
foreningsstdamman beslutar foljande.

Styrelsen uppdras att skyndsamt installera brytskydd pa foreningens samtliga portar.
Fredrik Jonsson, 17 B

9. BRYTSKYDD TILL PORTARNA | RIDDARSPORREN 24
Med anledning av foreningens forestaende renovering

och mot bakgrund av att flera inbrott och inbrottsforsok gjorts i vara lagenheter den senaste tiden

samt den forvantade tillstromningen av besokare i vart omrade p g a den kolossala utbyggnaden av
tunnelbana och citybana vid Odenplan, som kommer att ge en citykaraktar at vara kvarter

okar vart behov av ett fullgott skalskydd for att skydda vara bostader.

Vara portar har idag inga brytskydd. Pa valdigt manga portar gar det att konstatera att brytmarken finns
och att forsok att ta sig in alltsa har skett och sker.

Att skydda portarna maximalt bor vara ett logiskt och sjalvklart steg for att maximera skalskyddet for oss
alla, som komplement till de grindar som planeras.

Jag foreslar darfor styrelsen eller arsmotet beslutar att installera brytskydd pa portarna i féreningens hus
snarast mojligt i samband med den forestaende renoveringen.

Pia Hylin, 17 F

Styrelsens svar till motionerna 8 och 9 angaende brytskydd
Styrelsen foreslar bifall

10. OFFENTLIGA STYRELSEPROTOKOLL

Bakgrund:

Enligt lag ska protokoll skrivas under styrelsens sammantréaden eller i anslutning till dessa. I de tre
bostadsrattsforeningar jag tidigare varit medlem i har alla tillampat offentliga protokoll (punkter pa
dagordningen som innehallit kansliga uppgifter om enskild medlem eller tredje part har protokollfors
separat i en sekretessbelagd bilaga).

Offentliga protokoll har skapat en béttre insyn och stérre engagemang och bidragit positivt till
foreningarnas utveckling och férvaltning.

Lite kort nagra punkter varfor styrelseprotokoll bor vara offentliga for alla medlemmar.

e Aven den basta styrelsen kan gora fel. Om nagon felaktighet i styrelsens arbete uppstar kommer
detta fram nastan omedelbart med 6ppna protokoll. | varsta fall kan det annars ta flera ar (om
nagonsin) innan felaktigheten upptacks. Detta dr extra viktigt i Riddarsporren 24 da foreningen ar
sa pass stor med en valdigt htg ekonomisk omséttning.

e Det har forekommit styrelser som inte gett nagot beslut dverhuvudtaget i vissa arenden. Med
offentliga protokoll sa 6kas sakerheten i féreningen och medlemmen ar inte maktlos.



e Ettav de basta tecknen pa en vl fungerande forening ar att det finns en 6ppenhet fran styrelsens
sida gentemot medlemmarna, och att medlemmarna inte ar radda for att uttrycka sina asikter.

e Med offentliga protokoll sa staller detta krav pa styrelsen att skriva meningsfulla protokoll sa det
framtida styrelsearbetet sékras. Nya styrelser vet da att de inte ger sig in i ett totalt morker utan
har god kunskap om tidigare nedlagt arbete.

e Genom att styrelsen lamnar ut protokoll/utdrag kan medlemmen se om medlemmens arende
behandlats. Medlemmen kan &ven se nar drendet behandlades.

e Om medlemmen skulle fa ett beslut sa vet medlemmen inte om hen fatt hela beslutet.
Medlemmen far kanske inte heller motiveringen bakom, dvs hur styrelsen resonerat.

e Genom att medlemmen far protokoll eller utdrag fran protokoll sa vet denne att den information
som medlemmen far ar samma som den ledaméterna i styrelsen fatt.

Forslag pa beslut

11. Att styrelsen offentliggor styrelseprotokoll. Punkter pa protokoll som innehaller kansliga
uppgifter om enskild medlem eller i vissa fall tredje part som kan ta skada, behandlas med
sekretess i sarskild bilaga som inte offentliggors.

12. Att protokollen publiceras pa foreningens hemsida senast tva veckor efter genomfort
styrelsemote. For att undvika att icke-medlemmar tar del av protokoll forses hemsidan med
en inloggningsfunktion med l6senord (fixas enkelt med en plug-in pa foreningens wordpress-
baserade hemsida).

13. Att om ovan forslag 1 och 2 avslas beslutas att en summering av behandlade &renden och
styrelsemdte beslut presenteras pa hemsidan bakom en inloggningsfunktion senast 2 veckor
efter varje styrelseméte.

Fredrik Sandin, 17 B

Styrelsens svar

Enligt féreningens stadgar § 29 skall det vid varje sammantrade foras protokoll, som justeras av
ordférande och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa ett betryggande
satt.

Under aret som styrelsen &r vald har medlemmarna utsett en eller flera revisorer som ska granska arbetet
for att lagom infor arsstamman lamna en revisorsrapport om att styrelsen foljt reglerna. Revisorn har ratt
att fa se styrelseprotokollet och det ligger i dennes uppdrag.

Styrelsen har infort en rutin att efter varje styrelseméte gora en kort sammanfattning dver de punkter som
diskuterats och som vi tror kan vara av allmant intresse och publicerar dessa pa hemsidan. For att
ytterligare forbattra informationen om vad som pagar i foreningen planerar styrelsen att ha 6ppet hus i
foreningslokalen nagra ganger varje ar. Pa sa satt hoppas vi att alla kan fa mojlighet att informera sig om
det som for respektive medlem kéanns viktigt just nu.

Styrelsen yrkar avslag pa samtliga tre forslag i motionen.



11. FORSLAG PA STADGEANDRING - ROSTRATT GENOM OMBUD

Bakgrund:

Enligt § 43 i Riddarsporren 24:s stadgar ges en medlem mgjlighet att agera ombud at 20 andra
medlemmar.

”Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet. Endast annan medlem, make eller anhorig i rakt upp eller
nedstigande led, narstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sdsom
ombud foretrdda mer &n tjugo medlemmar.”

Normalt i ideella foreningar ar att man inte far rosta alls med fullmakter. Det strider mot sjalva idén for
ideella foreningar. Det finns dock ett mindre antal foreningar dar det ar tillatet. Det beror pa att man, som
i Riddarsporren 24, i stadgarna skrivit in att det ar tillatet att rosta med fullmakt. Oftast galler da att varje
medlem far agera ombud &t en (1) annan medlem.

Fordelarna med att enbart géra det mojligt att vara ombud fér en annan medlem ar manga. Bland annat
minskas risken for “kuppforsok™ och det fraimjar ett storre engagemang bland medlemmar.

Forslag pa beslut

1. Att § 43 i Riddarsporren 24:s stadgar omformuleras till att lyda:
”Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet. Endast annan medlem, make eller anhorig i rakt upp eller
nedstigande led, narstaende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sasom
ombud foretrdda mer &n en (1) medlem.”

Fredrik Sandin, 17 B

Styrelsens svar

Styrelsen kommer att lagga fram ett genomarbetat forslag till nya stadgar for foreningen under aret.
Darefter kommer styrelsen att kalla till tva pa varandra foljande foreningsstammor for att anta nya
stadgar.

Motionérens forslag till justeringar av stadgarna kommer att beaktas i detta sammanhang.

Darmed anser vi motionen besvarad.

12. GEMENSAMMA STADDAGAR

Bakgrund:

Manga aterkommande arbetssysslor i var fastighet och pa var gard kan utforas av medlemmarna sjélva pa
ett organiserat satt. For att mojliggora detta foreslas att det inrattas tva frivilliga arliga staddagar (var och
host). Min erfarenhet ar att stdddagar inte bara resulterar i en snyggare omgivning utan dven kan vara ett
utmarkt tillfalle att prata och lara ké&nna andra medlemmar.

Forslag pa beslut

Att stdmman beslutar att infora tva arliga staddagar som avslutas med enklare gemensam maltid/fika.
Styrelsen gar ut med inbjudan till staddagen minst 30 dagar fore respektive staddag.

Fredrik Sandin, 17 B




Styrelsens svar

Styrelsen foreslar att foreningsstamman beslutar att en arbetsgrupp inréttas som tar ansvar for anordnande
av staddag med tillhorande enklare gemensam maltid/fika.

Dérmed anser styrelsen besvarad.

13. TAKBYGGNATION

Bakgrund:

Tidigare diskussioner om takbyggnation har kommit att handla om nya vaningsplan eller inget. Har foljer
ett forslag pa ett alternativ mitt emellan. P bade 15- och 17-huset finns en “hylla” utanfor fonstret pa
lagenheterna hogst upp (se exempel bild 1). Ytan star i dag tom och enligt Yttermans forslag planeras for
att uppfora ett fall for vattenavrinning, alt. Anlagga terrasser pa denna yta for att sedan hyra/sélja till
intresserade medlemmar. Att istallet anlagga ny boyta pa denna yta skulle betyda betydligt stérre intakter
till foreningen och ett forandrat andelstal (manatlig 6kad intakt). Totalt handlar det om minst 300-500
kvm som skulle kunna saljas till intresserade medlemmar. OBS! Detta alternativ forhindrar inte en
framtida fullskalig utbyggnad eftersom idén gar ut pa att ’jamna” ut taket. En arkitekt har, pa styrelsens
uppdrag, redan ritat pa detta alternativ (se bild 2-3).

Nér renoveringsprojektet antagligen blir en stor kostnad for féreningen anser jag att vi maste ta tillfalligt i
akt och undersdka mojligheter till intakter och undvika férgaveskostnader. De stora intékter som en
utbyggnad skulle medfdra kan técka upp for de lan som féreningen behdéver upplata, och darmed
forhindra kraftiga avgiftshojningar.

Forslag pa beslut

1. At styrelsen far i uppgifte att utreda mojligheten att i samband med planerad renovering anléagga
ny boyta den yta som pa bild 2 &r fargad gul, bla, gron och vit samt den yta pa bild 3 som &r
fargad gul och bla.

2. Om mojlighet till ovanstaende projekt foreligger, att styrelsen tar fram en plan for finansiering.

Fredrik Sandin, 17 B

Styrelens svar

Diskussioner har forts och utredningar har gjorts vad galler utbyggnader pa vara tak, resultatet av detta
har lett till att styrelsen koncentrera sitt arbete pa att under kommande ar renovera tak, fonster och
fasader.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen
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14. FORSALJNING AV TAKYTA

Det verkar olyckligt att arsredovisningen for 2013 klart sager att vi har tackning for renovering av tak,
fonster och fasad och att det samtidigt muntligen meddelades pa arsstamman for 2013 att inga
avgiftshojningar forvantades eftersom ekonomin var god.

Lat mig gora foljande antaganden:

1. En nytt amorteringsfritt 1an pd 50 M SEK med en beraknad ranta pa om 3 % kostar oss 1 500 000 kr
per ar.

2. En avgiftshojning for medlemmar om 10 % borde utifran arsredovisningen 2013 ge en extra intakt om
739 342 kr.

Belastas alla lokaler med en hyresokningar om exempelvis 10 % tillkommer 665 144 kr. Ar det ens
mojligt att direkt hoja lokalerna sa mycket extra? Eftersom intakten fran lagenheten om ca 240
kvadratmeter som Norrmalms Stadsdelsforvaltning disponerar séljs, forsvinner en del av lokalintékterna
liksom delar av underlaget som skulle béra en héjning fér 2015 jamfort med 2013. A andra sidan
tillkommer intakter fran nya bostadsrattsinnehavare, som dock beloppsmassigt ar lagre an hyran fran
Norrmalms Stadsdelsférvaltning.

Varifran kommer foreningens lokalintékter? Renoveringen har exempelvis en liten koppling till
hyresgésten Stockholm Parkering. Skulle det teoretiskt ens vara majligt att kraftigt hoja hyran for dem, l&r
val vi boende som anvander garaget fa en héjning aven dar, plus moms.

Jag har antagit att hyresdkningar for vanliga hyresgéaster faststalls vid hyresférhandlingar och att en 10 %
okning inte med automatik kan paféras hyresgasterna.

Styrelsens forslag till avgiftshdjning vid en fullskalig renovering av tak, fasad och fonster verkar inte
récka till hela rantekostnadsokningen.

YRKANDE

Styrelsen far i uppdrag att undersoka mojligheterna att skapa reella intakter fran taken genom férséljning
av takyta. En sadan forsaljning far inte negativt paverka en framtida pabyggnad av lagenheter. Intakter
fran forsaljning av takyta kan delfinansiera renoveringen och medféra att var bostadsrattsforening
undviker kraftiga och oférutsedda avgiftshéjningar.

Med vénlig hélsning

Magnus Ohnedal. 15 A

Styrelsens svar

Styrelsen foreslar stamman att bifalla yrkandet med reservation. Reservationen bestar i att styrelsen

endast far i uppdrag att utreda var det gar att sélja ytterligare terrass- och balkongyta till boende hogst upp
inom géllande detaljplan och som inte kommer att kunna paverka en eventuell kommande pabyggnad.



15. INHAMTA YTTERLIGARE UNDERLAG

Oaktat det faktum att Yttermans verkar vara mycket kompetenta samt att en rapport fran Niras blivit kiand
utan styrelsens vetskap for den som onskar ta del av den, ar en konkurrensutsatt upphandling en normal
praxis. Savitt jag vet har styrelsen inte presenterat alla de foretag som fatt en méjlighet att offerera, hur
offerten sett ut och resultatet av denna offertrunda.

Det faktum att en rapport fran Niras ma vara lite summarisk och sakna vissa kostnadskomponenter,
behover inte betyda att allt i denna ar felaktigt. Det forefaller mérkligt att styrelsen anser sig ha
kompetens att kunna beddma att 'inte stélla sig bakom denna rapport'. Foreningen har anlitat

Niras tidigare, sa tvarvandningen bort fran Niras kanns lite marklig. Da Yttermans fatt tillgang till
Niras rapport och aven fatt mgjlighet att beméta denna kunde kanske det omvanda vara en majlighet for
att relativt snabbt och billigt fa in en ytterligare asikt. Detta skulle kunna underlatta nasta fas.

YRKANDE

Da det inte kan uteslutas att mer kostnadseffektiva l6sningar finns pa marknaden, far styrelsen i uppdrag
att inhamta underlag fran ytterligare minst en projektledare. Nuvarande planer bordlaggs under tiden.

Magnus Ohnedal, 15 A

Styrelsens svar

Styrelsen anser inte att ytterligare underlag fran minst en ytterligare projektledare behover inhdmtas. En
ytterligare kostnad for att ta fram en ny kalkyl fér vad en renovering enligt de olika alternativen och den
forsening en sadan hantering skulle medfora star inte i proportion till nyttan. Det underlag som nu tagits
fram ar kalkyler pa vad olika renoveringsprojekt skulle kunna komma att kosta och bér racka som
underlag infor en upphandling

Styrelsen foreslar att motionen avslas

16. ANGAENDE BESLUTSUNDERLAG FOR RENOVERING AV VAR GEMENSAMMA
FASTIGHET

Att ta hand om och fatta beslut angdende var stora och pa manga sétt komplicerade fastighet ar ingen
latt uppgift, sarskilt inte nar det kommer till stérre renoveringar.

Renoveringsbeslutet &r troligen det storsta enskilda beslut som kommer att fattas i var férening —
fragan ar om det ens skall behandlas som ett beslut eller som flera.

Ett eventuellt beslut om mer omfattande renoveringar kommer att paverka féreningens och i
forlangningen medlemmarnas enskilda ekonomi under mycket lang tid framéver. Sjalvklart ar for
mig och andra jag pratat med att det behover foregas av betydligt mer information och tid for sansade
samtal i stor grupp.

Som tillférordnad ekonomidirektor i ett investeringsholag kan jag meddela att sa val privata foretag som
offentliga organisationer stéaller hoga krav pa forarbete och beslutsunderlag innan man gar till beslut om
sa kostsamma atgarder som var renovering. Dessa beslut fattas inte lattvindigt och kraver tillrackligt
omfattande och kompetent beredning.



Min avsikt ar att bo kvar lange i Riddarsporren 24. Det &r viktigt for mig att foreningen fortlever och att
vi Klarar ekonomin. Inte séallan drar stora byggprojekt éver budget, vad hander till exempel om féreslagna
renovering gar 6ver budget med i sammanhanget ringa 10% - det innebar nastan 10 miljoner kronor?

Dagens underlag ar bristfalligt

Styrelsen bestéllde forst en besiktning av taken av Niras som lamnade rapport den 26 januari 2012.

Darefter bestéllde styrelsen en kostnadsuppskattning for renovering av taken av Yttermans som
kompletterades under informationsmétet den 12 mars 2015.

Nagon jamforelse mellan dessa rapporter har inte presenterats, varfor vi egentligen inte har en aning
mer &n att de skiljer sig enormt at vad galler just kostnadsuppskattningar for vad som tycks vara en
liknande renovering.

Styrelsen uttryckte pa informationsmotet att de inte haft tid att ta fram ett béattre underlag och sa att
medlemmarna helt enkelt far “rosta ner forslaget om det inte tycker att det passar”.

Foreningen ar INTE experter pa renovering eller fastighetsfovaltning.
Vi behdver heller inte uppfinna hjulet igen.
Svenska Bostader har langt mer erfarenhet av exakt samma fastighetstyp som var.

Det allra minsta vi som féreningsmedlemmar borde begéra &r en utférlig beskrivning av hur Svenska
Bostader tanker angaende renoveringar av de oss narliggande fastigheterna.

De forslag som Yttermans tagit fram inkluderar inte en siffra for den enklare takrenovering som
Svenska Bostader som professionell forvaltare valt.

Ett ytterligare problem ar att BESLUTET som jag uppfattar att styrelsen énskar att féreningens
medlemmar skall fatta i dagslaget ar oklart:

e Vilket mandat ges till vem genom att foreningen till exempel réstar for endast en takrenovering?

e Hur skall en medlem rdsta som énskar att vi gor den billigaste méjliga taklésningen (liknande
den Svenska Bostader gjorde nar de inte dndrade till tak med fall eller flyttade avrinning) sa snart
som mojligt for att fa stopp pa kostsamma lackage medan foreningen for tid for att utreda vad
som pa langre sikt &r det mest lampliga sattet att utforma var gemensamma takyta?

e Hur skall medlem r6sta som onskar att byte av fonster gors inifran lagenheterna som brukligt
ar - i stallet for att tacka for dagsljus och balkonger med dyra byggnadsstallningar i kanske sex
manader for varje boende (om det ens & majligt att arbeta pa det satt Yttermans foreslar — sedan
de fatt baklaxa av styrelsen pa sitt ursprungliga forslag som skulle ta 3 ar att genomfora).

e | de kostnadsberakningar/kalkyler fran Yttermans som vi delgetts réaknas t.ex. inglasning
av balkonger med, trots detta skriver styrelsen i frdgor och svar pa hemsidan att det inte skall
bekostas av foreningen. Vilka andra kostnadsposter ar fel?

Vad vi behdver



Som boende i foreningen ligger det i allas vart intresse att

o Det gors en ordentlig utredning av foreningens aternativ och deras for- och nackdelar,

e Medlemmarna aldrig pressas att ga till snabba beslut pa oklara eller otillrackliga underlag,
utan tydligt ar medvetna om vem som ges vilket mandat med vara gemensamma tillgangar och att
skuldsatta den foreningen vi tillsammans utgor

o Besluta om att prioritera renoveringar som motsvarar fastighetens mest akuta behov (med
tanke pa Svenska Bostaders planer behdver vi troligen dven gora ett stambyte aven i var fastighet,
ingen klar kostnadsbild av hissrenoveringar har presenterats etc.)

e Baserat pa utforlig riskanalys besluta om upplagg och finansiering som ar mest fordelaktiga och
som foreningen kan ekonomiskt makta med utan att vi riskerar att ga i konkurs eller fa
anmarkningar av revisorer vilket skulle forsvara forsaljning av lagenheter for de som behéver
flytta.

Forslag till stdmman &r att

1) Tills&tta en sarskild renoveringsgrupp som har till uppgift och ersatts specifikt for att
skyndsamt inhamta och sammanstalla information till samtliga medlemmar som ocksa inkluderar:
o Svenska Bostaders beddmning av renoveringsbehov och planer fér renoveringar
(inklusive stambyte och hissar) av sina fastigheter
o Kostnadsuppskattningar fran de leverantérer som renoverade taken pa Svenska Bostaders
byggnader och de som nu utfor fonsterbyten inifran lagenheterna
2) Renoveringgruppen har professionell erfarenhet av upphandling, ekonomi, juridik och
fastigheter.
3) Fatta beslut om atgarder forst vid en senare extrastamma nar béattre underlag finns
tillgangligt.
4) Inte lata sig stressas att fatta sa stora och viktiga beslut sa lange laget och betydelsen av
beslutet ar oklart och inte foregatts av saklig och utforlig presentation av samtliga rimliga
alternativ pa ett satt som ar for dig begripligt.

Motionér: Nina Lindstrom, Tf Ekonomidirektor for investeringsbolag, aktiv i styrelsen med ombildningen
av var fastighet till bostadsrattsforening 2010, boende pa Hagagatan 15G, 2tr.

Styrelsens svar

I den tekniska besiktning som Vardia gjorde i samband med ombildandet av, angavs bl a att tak, fonster
och fasader maste atgardas inom kommande ar. Vilket medféorde att medel avsattes redan i ekonomiska
planen for renovering av desamma

Ar 2013 tog styrelsen fram en underhallsplan fér var fastighet med hjalp av Oscar Rudbeck p& Helm (ett
konsultforetag inom byggledning och besiktning). Vi den besiktning som da genomfordes kom man fram
till att vara tak maste atgardas inom tva ar och att fonster och fasader bor atgardas inom fem ar.
Renovering av tak och fonster lampade sig bra att genomforas ihop med renovering av taken. | rapporten
angavs aven att underhall av stammar lampade sig att géras inom tio ar.

Ytterman AB har efter sin tekniska besiktning kommit fram till samma resultat som bade Vardia och
Helm. Niras har inte varit involverad i fragan om fonster och fasader.



Styrelsen anser darfor inte att ytterligare underlag behéver tas in for att undersdka behoven av renovering
av tak, fonster och fasader inte heller ytterligare kalkyler, se aven tidigare svar. For att fa in den expertis
som behdvs i styrelsen for att hantera alla fragor som kommer att uppsta under projektets gang kommer
styrelsen &ven att upphandla en projektledare med uppgift att foretrada styrelsen i detta projekt.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen



