
VÄLKOMMEN TILL 
INFORMATIOSMÖTE TORSDAGEN 

DEN 12 MARS 2015 kl. 19.00
Plats: Norrmalmskyrkan, Norrtullsgatan 37. 

Vi har tidigare lovat att hålla ett informationsmöte om kommande renoveringar av tak, fasader och 
fönster och vi hälsar nu föreningens medlemmar och hyresgäster varmt välkomna till mötet. Syftet 
med mötet är att redogöra för tre förslag avseende renovering av tak, fönster och fasader. Vad 
respektive förslag kan komma att kosta och vad vi kan vinna på denna investering.  Den som 
kommer att presentera förslagen är Thomas Hvitfeldt från Ytterman som är den projektledare som 
styrelsen valt att anlita i detta projekt.
 
Läs bifogade underlag inför mötet och samla frågor och tankar. Stor plats för frågor och 
diskussion kommer att finnas vid informationsmötet men några avgörande beslut kommer inte att 
tas. Medskickade bilder är ett sätt att försöka visa hur fastigheten skulle kunna se ut med ny 
fasadfärg, nya balkongräcken och annan färg på fönsterbågarna.

Tillsammans med vår ekonomiska förvaltare Deloitte arbetar vi just nu med att få fram 
finanseringsplan för respektive förslag. De läggs upp på hemsidan så snart de är klara. Underlagen 
kommer även att finnas tillgängliga på informationsmötet.

Representanter från styrelsen och Thomas Hvifeldt från Ytterman kommer även att finnas på plats 
i föreningslokalen vid 17 D lördagen den 14 mars kl. 11.00 -- 13.00 samt söndagen den 15 mars 
kl. 15.00 -- 17.00 för att besvara frågor. 

Vid föreningsstämman den 16 april 2015 har styrelsen för avsikt att genomföra en omröstning av 
de olika förslagen för att så snart som möjligt komma igång med projektet. 

Varmt välkomna

Styrelsen 



Sammanfattning av tre olika åtgärdsförslag åt Brf. 
Riddarsporren 24:

Inledning:
Vi har på uppdrag av föreningens styrelse utfört besiktningar av tak, fönster 
och fasader samt tillhörande gårdar med grindar och undertak i passager in 
till innergårdarna.

Fakta:
Taket består idag av ett platt tak med en duk (gummi) som ytskikt, på ytan 
ligger det singel som håller taket på plats mot lyftkrafter vid kraftig blåst. 
Takets avvattning går invändigt genom de lägenheter som är placerade under 
takets brunnar.

Alla fönster är från när huset byggdes, bestående av s.k. 2-glas med utvändig 
kittade rutor.

Fasaden är putsad på en murad stomme med både släta och strukturerade 
ytor.

Besiktnings resultat:
Taket och alla tätskikt är förbrukade liksom att det är stora vattensamlingar 
vid brunnar och längs väggar, sarger mm. Vid flera ställen har det gått ner 
vatten i isoleringen som medför att detta måste bytas.

Plåten på taket och alla uppstickande ytor har gravrost samt har torkat i alla 
falsar.

Vi anser att ett komplett byte av taket och alla angränsande delar är 
nödvändigt. Vårt förslag är att vid en renovering av taket skall det utföras 
med ett fall ut från huset med en utvändig avvattning.

Samtliga fönster bör byta. Även om vissa fönster ser bra ut så är de inte bra 
ur energisynpunkt. Nuvarande fönster stoppar inte heller solvärmen från att 
tränga in på de riktigt varma dagarna.

Fasaden har i dag mycket smuts från rinningar samt en del sprickor och 
skador. Det finns ett par ställen som har extra mycket påverkan av rinnande 
vatten på fel ställen.

Vi vill därför rekommendera föreningen och dess medlemmar till att utföra en 
renovering av tak, fönster och fasader i samma skede, då de åtgärder som 
utförs kommer att kräva en fasadställning med ett komplett väderskydd.  Att 



bara utföra delar av dessa arbeten kommer medföra stora kostnader vid varje 
separat tillfälle, dessa extra kostnader slipper man om man utför hela 

renoveringen i samma skede.

Vi bedömer även att en renovering av tak, fasader, 
balkonger och fönster skulle ge fastigheten ett bra och 

välbehövligt ansiktslyft.
 

Thomas Hvitfeldt
Ytterman Projekt AB

Redovisning av åtgärdsförslag åt Brf. Riddarsporren 24:

Förslag Nr. 1 avser en hel renovering av hela klimatskalet (tak, fasader och 
fönster).

Beräknad kostnad för investeringsbeslutet ca 87 000 000 mkr, inkl. moms.

Åtgärder:
- Byte tak inklusive alla ytskikt på takvåningen.
- Ny utvändig avvattning med stuprör.
- Tilläggsisolering av väggar på lägenheter på takvåningarna.
- Byte till nya kompletta fönster, alt. Nya bågar i renoverade befintliga karmar.
- Rengöring, lagning och omfärgning av fasader.
- Byte av balkongskärmar med möjlighet till inglasade balkonger.
- Renovering av grindar och undertak i passager.

Denna renovering är den största investeringen och den som mest påverkar 
alla boende i föreningen. Detta förslag bygger på att man ska få ut maximal 
effekt, av de kostnader som kommer uppstå i samband med det nödvändiga 
takbytet.

Vid takbytet som är nödvändigt måste ett provisoriskt väderskydd byggas för 
att inte få in vatten till underliggande lägenheter under byggtiden. 
För att bygga ett väderskydd måste en ställning byggas som bär 
konstruktionen, den ställningen kommer användas till fönsterbyte och 
omfärgning av fasaden.

Vi rekommenderar detta förslag då man kan använda samma ställning till 
flera åtgärder som man annars måste betala för i framtida renoveringar, vi 
anser att den synergieffekten vore oekonomiskt att inte utnyttja.

Detta förslag ger en ombyggnadstid på 18 månader, fördelat på tre etapper.



Varje etapp kommer ta 6 månader, under den tiden kommer ett tätt 
väderskydd stå utanför alla fönster inom etappen.

Ställningen förses med larm, så att inga obehöriga klättrar på ställningen.

Före start så kommer stor vikt läggas på att planera, så att ex. förskolorna 
påverkas så lite som möjligt.  

Thomas Hvitfeldt
Ytterman Projekt AB



Redovisning av åtgärdsförslag åt Brf. Riddarsporren 24:

Förslag Nr. 2 avser renovering av tak och fönster.

Beräknad kostnad för investeringsbeslutet ca 69 000 000 mkr, inkl. moms.

Åtgärder:
- Byte tak inklusive alla ytskikt på takvåningen.
- Ny utvändig avvattning med stuprör.
- Tilläggsisolering av väggar på lägenheter på takvåningarna.
- Byte till nya kompletta fönster, alt. Nya bågar i renoverade befintliga karmar.

Denna renovering är den näst största investeringen och den kommer kunna 
utföras av två alternativ.

Alt a) en ställning byggs från marken som bär väderskyddet för 
ombyggnaden av taket, den ställningen kan användas för att byta alla fönster.

Alt b) en gångbrygga och ett väderskydd byggs för arbetena med taket. I 
detta alternativ finns ingen ställning från marken, vilket medför att alla 
arbeten med fönsterbyten måste ske från insidan av lägenheten.

Detta förslag medför att en framtida fasadrenovering kommer kräva en 
komplett fasadställning, med alla kostnader och påverkan för de boende.

Vi bedömer att en renovering av fasader och balkonger bör utföras inom snar 
framtid.

Detta förslag ger en ombyggnadstid på 15 månader, fördelat på tre etapper.
Varje etapp kommer ta 5 månader. Om man väljer alternativ a) kommer en 
ställning stå utanför alla fönster inom etappen. Denna ställning kommer inte 
att förses med larm, då den är öppen.

Före start så kommer stor vikt läggas på att planera, så att ex. förskolorna 
påverkas så lite som möjligt.  



Thomas Hvitfeldt
Ytterman Projekt AB



Redovisning av åtgärdsförslag åt Brf. Riddarsporren 
24:

Förslag Nr. 3 avser renovering av tak.

Beräknad kostnad för investeringsbeslutet ca 44 500 000 mkr, inkl. moms.

Åtgärder:
- Byte tak inklusive alla ytskikt på takvåningen.
- Ny utvändig avvattning med stuprör.
- Tilläggsisolering av väggar samt byte av fönster i lägenheterna som har 
träpanel på takvåningarna.

Vid detta förslag så byggs en gångbrygga och ett väderskydd för arbetena 
med taket. Det kommer inte att finnas någon ställning från marken.

Detta förslag medför att en framtida fasadrenovering och ev. fönsterbyte 
kommer kräva en komplett fasadställning, med alla kostnader och påverkan 
för de boende.

Vi bedömer att en renovering av fasader och balkonger och fönster bör 
utföras inom snar framtid.

Detta förslag ger en ombyggnadstid på 12 månader, fördelat på tre etapper.
Varje etapp kommer ta 4 månader, under den tiden kommer det att stå 
ställningar på taket.
 

Thomas Hvitfeldt
Ytterman Projekt AB


