Svar fran styrelsen och Thomas
Hvitfeldt pa fragor rorande
projekt renovering av tak, fonster
och fasad

1) Hur tillvarata takyta?

Har ni ndgon gang diskuterat att jamna ut taket pd de platser ddr det finns en avsats (med
grus) utanfor fonstret pd de ldgenheter hogst upp? Detta istdllet for att géra ett fall som
Yttermans diskuterade. Denna losning skulle innebdra att man tog tillvara pd yta som bara
star tom idag samtidigt som det inte forhindrar en framtida fullskalig utbyggnad av
ytterligare vaningsplan. Ndr jag tittar ut genom fonstret ser jag att det dr vildigt mdanga kvm
vi pratar om bdde pa 15 och 17-huset och innebdr en stor potentiell intdikt.

Svar

Yttermans har fitt i uppdrag att presentera lampliga ytor pé taket som féreningen kan sélja
till de medlemmar som vill ha utdkad terrassyta och som inte kommer att paverka en
eventuell framtida pabyggnad.

For de som har en terrasyta som eventuellt skulle kunna bli ett hinder f6r en framtida
pabyggnad har styrelsen diskuterat att arrendera/hyra ut takyta for att kunna utoka terrassen.

For att kunna ge ett bestdmt besked huruvida det gér att bygga ut terrasserna maste forst en
teknisk utredning genomforas for att sékerstélla mdjligheten till vattenavrinning.

I uppdraget ingér dven att se om det finns ytor som dr ldmpade for att bygga/hdnga pa
ytterligare balkonger.

2) Majlighet at gora nigra intikter i samband med renoveringen?

Har Yttermans fdtt i uppdrag att undersoka om det finns ndagon mdjlighet att gora nagra
intdkter i samband med renoveringen? Dd menar jag intdikter som inte omojliggor en
framtida fullskalig exploatering av taken. Om inte, kan det finnas mdjlighet att ldgga till det i
deras uppdrag? Jag tror att det finns flera olika méjligheter att fd in intdkter i samband med
renoveringen utan att man forstor framtida projekt.

Svar

Avsikten med uppdraget att se 6ver en utdkning av terrassytorna och ytterligare balkonger ar
att 6ka mojligheten att fa in mer intékter till foreningen. Se dven svar under punkt 1)



3) Kommer alla balkonger att glasas in?

Svar

Sa ér det inte planerat. Vi kommer dock att begira bygglov for att var och en ska kunna glasa
in sin balkong om man sa onskar. Troligt dr ocksa att styrelsen tecknar ett ramavtal om
inglasning av balkonger som vi som medlemmar kan avropa. Kostnaden for inglasning
tillfaller helt och fullt den medlem som viljer att glasa in sin balkong.

4) Kostnader for projektet?

Oavsett hur man forsoker rdkna pa kostnader for projektet, sa kommer det nog tyvdrr bli sa
mycket oforutsett att projektet bor styras som det dr lopande kostnader som gdller, tyvirr

(igen),

Svar
Styrelsen kommer att tillsammans med Yttermans striva efter att kopa efter ett fast pris.
Papekas bor dock att det 1 alla kostnadskalkyler ingar en osdkerhetsfaktor som dr ca 10 %.

5) Kostnadskontroll

Uppfattar att taken akut mdste dtgdrdas samtidigt som det dr ett extremt tryck pa
byggmarknaden i Stockholm. Inte en drémsituation precis.

Hur foresldr ni att kostnadskontroll och uppfoljning sker pa bdsta sctt?

Bér inte allt som kan skjutas pa framtid fa avvakta en mer gynnsam konjunktur?

Boér inte byggnation pd taken forberedas for att kunna losa finansieringen om kostnaderna
skulle rusa ivdg?

Svar

Byggmarknaden i Stockholm ser inte ut att avmattas pa flera ar.

Kostnadskontroll kommer att ske 16pande med projektledaren dir styrelsen kommer att ha
yttersta ansvaret. En regelbunden uppfoljningsplan kommer att tas fram med hjilp av
styrelsen och Yttermans.

6) Fasaderna
Kan det verkligen inte rdcka med att lappa och laga?

Svar

Att lappa och laga dr en mdjlighet den avréds dock av alla experter da den kan medfora hoga
oforutsedda kostnader och troligen inte kommer att halla i langden. Detta skulle kunna
medfora att var fastighet slits fortare dn nddvéindigt och dérfor forlorar i virde, vilket skulle
vara negativt for alla medlemmar.



7) Balkongerna
1)Behover alla balkonger verkligen renoveras?
2)Om skdrmar och rdcken ska bytas foreslar jag att balkongerna breddas ndgra fd decimeter.
Bygglov mdste ju till i alla fall. Kostnaden maste forstds berdknas och beslutas separat.
3)I dag har en del balkonger med tak ett extra droppskydd, bor inte det standardiseras?

Svar

1) Alla kanske inte behdver goras just nu men for att behalla en enhetlig fasad s& kommer vi
att byta alla eller inga balkonger. Vi minimerar dven risken for forgédveskostnader.
2)Kostnaderna for att bredda balkongerna ar alldeles for hoga for att det ska vara aktuellt.
3)Viavser att gora en enhetlig 16sning for alla balkonger.

8) Miste alla fonster bytas?

1)Har forstdtt att vissa fonster dr urusla och behéver bytas, vdara ddremot dr i god kondition.
Ar det riitt att byta alla fonster?

Viktigt att rdkna pd kostnaden mot energibesparingen.

2)Om fonster med karmar ska bytas foresldr jag fonster som 6ppnas bdde indt vertikalt och
indt horisontellt ca 1 dm. Sadana fonster underldttar vidring vildigt mycket (kops troligen
bdst fran Tyskland, dir de verkar vara standard).

Svar

1)Genom att byta alla fonster s& kommer fastigheten att uppné en ny standard vilket ar till
vinst for alla.

2)For tillfallet sd ar detaljerna i fonsterfragan ej satta. Sjélvklart s kommer vi att ta in flera
offerter pé olika fonsterstandarder och typer. Vi kan ta fram en offert pa ett sddant fonster for
att se prisskillnaden.

9) Vem beslutar om firgsattning och balkongernas utseende?
Svar

Pa den frigan finns just nu inte ett definitivt besked. En tanke som styrelsen har &r att 14ta
arkitekten ta fram tva till tre forslag pa fargséttning och balkonger. Stélla ut dessa i
foreningslokalen och lata varje hushall 1dmna en rdst pd sitt forslag. Ytterst sa dr det dock
stadsbyggnadskontoret som ger sitt godkdnnande till foreningens forslag.

10) Hur tror styrelsen att en hojd avgift kommer att paverka virdet pa ligenheterna?
Svar

Styrelsen har kontaktat Reg. Fastighetsméklare Dennis Sandstrém pd SthimFast AB for att fa
hans syn pé vérdet pé véra ldgenheter efter det att en eventuell renovering av tak, fonster och
fasad genomforts. Han syn pa fragan ér att en sddan renovering helt klart rejalt kommer att
hoja vérdet pé fastigheten och kommer att gora omradet mer attraktivt. Han &r 6vertygad om
att ett nytt utseende pa fastigheten mer én vil kompenserar for en hojd avgift. Ring girna
Dennis pa 0709 111 499 om du har ytterligare fragor.



11) Kompensation
Kommer hyresgdsterna att kompenseras med ldgre hyra under renoveringsperioden?

Svar

En eventuell reducering av hyran beslutas efter forhandling med hyresgéstforeningen.
Sérskilda avtal finns mellan hyresgistforeningen och fastighetsdgarna om hur stor en sddan
eventuell reducering kan vara.

12) Ny tak duk

Varfor presenterades det inte nagot alternativ med bara ny tak duk pa taket?

Svar

Styrelsen har av flera experter avrétts ifrn att bara ldgga en ny duk pa taket dé det inte ar en
fullgod renovering med de skador som finns pa taket. Forslaget med bara en ny duk &r inte
nagot alternativ, da den gamla l6sningen ar helt forbrukad. I den 16sning som presenterats
ingar dven att fa ut vattnet utanfor huset samt energibesparingsatgérder.
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