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Brf Riddarsporren 24
Org.nr. 769604-5397

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Foreningens verksamhet
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjander4tt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet
Féreningen forviarvade 2010-09-21 fastigheten Riddarsporren 24 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus med totalt 234 lagenheter, varav 179 uppléats med
bostadsritt, 55 med hyresritt, fastigheten inrymmer dven fyra lokaler samt ett stérre underjordiskt garage i
tre plan med ca 330 parkeringsplatser. Samtliga kommersiella lokaler och garaget 4r fullt uthyrda till
externa hyresgister bestdende av tvd forskolor, ett gruppboende, ett kontor for hemtjénstpersonal samt ett
parkeringsbolag. I tilldgg till ovan disponerar foreningens styrelse och arbetsgrupper en mindre
féreningslokal samt tillhandahaller ett personalutrymme i kéllarplan som nyttjas av foreningens tekniska
forvaltare och de underentreprendrer som utfor arbete for deras ridkning, I fastigheten finns dven ett antal
mindre foérrddsutrymmen varav de flesta &r uthyrda till privatpersoner.

Den totala ytan uppgar till 29.054 m2, varav 19.043 m2 utgér lagenhetsyta, 1.679 lokalyta, 332 m? forrad
samt cirka 8.000 m? garage.

Ligenhetsfordelning:

1 rumochkok 9st
2 rum och kok 53 st
3 rum och kék 108 st
4 rum och kok 36 st
5 rum och k6k 28 st

Totalt 234 st

Marken innehas med tomtréitt genom ett tomtsréttsavtal med Stockholms kommun.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till féreningens fond for yttre underhélls gors, i enlighet med foreningens stadgar, med 0,15 %
av taxeringsvirdet pé fastigheten. For &r 2010 gors avsdttning for perioden oktober-december i
resultatdispositionen med totalt 170 775 kr.

Foreningens ombildningskonsult DTZ utférde med hjélp av besiktningsforetaget Virdia Jaeger & J:son en
teknisk besiktning av fastigheten 2008-10-10, denna 18g senare till grund for den infér ombildningen
uppréttade Ekonomiska Planen vilken har godkéints av Boverket. Enligt den géllande Ekonomiska Planen
foreligger det renoverings- och investeringsatgérder om totalt 80.375.000 kr den nidrmaste 10-4rs perioden
varav 56.000.000 kr &r fonderade &r 1 till 3 resterande 24.375.000 tillkommer &r 4 — 11. Den ekonomiska
planen &r publicerad pa foreningens hemsida www.riddaren24.se.
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Styrelsen har under de forsta tre manaderna sedan tilltridet pabérjat arbetet med att i detalj undersoka
underhalls- och renoveringsbehov i fastigheten genom att anlita konsulter av olika slag, syftet ar att
kostnadsbestimma och sitta en prioriteringsordning p4 kommande atgérder.

Foreningen har bland annat beslutat att anlita en betongkonsult som har till uppgift att ta fram ett
upphandlingsunderlag for renovering och reparation av garaget, detta underlag beréknas vara fardigstallt
under forsta kvartalet 2011 varefter en entreprenadupphandling kommer att ske. Ytterligare &tgirder som
planeras under 2011 &r att uppdatera skalskyddet for att 5ka sikerheten i fastigheten. Styrelsen har tagit in
offerter géllande vitrumsbesiktning, ligenhet- och lokalbesiktning. Féreningens tekniska férvaltare har
fatt i uppdrag att se Sver renoveringsbehovet av fastighetens tak, fonster, fasad och VVS. Separation av en
undercentral som idag delas med nirliggande fastighet Riddarsporren 20 kommer att genomfSras under
2011, kostnader for denna separation kommer att belasta foreningen. Styrelsen har under 3ret beslutat
genomfdra en stamrensning som kommer att utfras under januari och februari 2011.

Styrelsen har i vid rsskiftet inte erhallit tillracklig information géllande férvantade kostnader avseende
ovan nimnda atgérder for att uppriitta en underhalls- och investeringsplan men bedémer att de kommande
tva till tre drens investeringar och underhallsétgirder huvudsakligen kan téickas av redan fonderade medel
och tillgénglig kassalikviditet.

Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital. Fér 4r 2010 gors avséttning for perioden
okt-dec med totalt 170 775 kr.

Fastighetsforvaltning
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 maj 2010.

Foreningen hade vid &rets slut 267 medlemmar.

Sedan den 21 september 2011 har 12 6verltelser skett och 2 upplatelser frén hyresritt till bostadsritt.

Vid lagenhetsoverlételser debiteras képaren en overldtelseavgift pa fn 1 070 kr. Pantséttningsavgift
debiteras kdparen med fn 428 kr.

Foreningen har under &ret tecknat f6ljande vésentliga avtal:

-K6pavtal med Svenska Bostider avseende forviry av fastigheten Riddarsporren 24

-Léneavtal med SEB avseende foreningens fastighetslan

-Avtal med Flodafors AB avseende teknisk forvaltning inklusive sndrdjning, tradgard och stidning
-Avtal med Deloitte AB avseende ekonomisk forvaltning

-Avtal med Otis AB gillande funktionsservice for hissar samt AF fér arlig hissbesiktning

-Avtal om fastighetsforsikring med Folksam

-Avtal om takskottning

-Avtal med Comhem AB

-Avtal med Stokab

-Avtal géllande fjarrvirme, elektricitet, avfallshantering och entrémattor
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Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdamma, 2010-03-15 och dirmed pafoljande styrelsekonstituering
haft f6]jande sammanséttning:

Gun Lidholm, ledamot, Ordférande
Gunilla Hall, ledamot, Kassér
Radmila Kovacevic, ledamot

Nils Thuresson, ledamot

Bahtiyar Celic, ledamot

Simon Bertman, suppleant
Nina Lindstrém, suppleant

Revisor

Vid senaste &rsmétet valdes Lennart Andersson och Gunilla Nilsson till revisorer. Formellt viljs
revisorerna for ett &r. Styrelsen har anlitat Susanne Gustafsson p& Borevision so m extern revisor.
Eftersom denne inte &r vald av stimman kommer ett granskningsintyg att avges till styrelsen.

Valberedning
Anders Nyberg, sammankallande
Andrzej Borkowski

Styrelsesammantriden
Styrelsen har under aret (sedan tilltradet) haft sju protokollférda méten.

Visentlig hindelser under rikenskapsaret
Foreningen forvarvade fastigheten Stockholm Riddarsporren 24 frin Svenska Bostider och genomforde
ombildning till bostadsrétter. Féreningens ombud i processen var DTZ.

Vid tilltradet ingick nio stycken vakanta bostadsldgenheter med en total yta om totalt 672 m?, dessa har nu
salts via fastighetsméklare pd Gppna marknaden, tilltrdde har under &ret skett fér de flesta av dessa,
resterande tilltrdder under forsta kvartalet 2011. Forséljningarna beridknas ha inbringat foreningen ett
Sverskott om ca 5 000 000 efter avdrag for insatser, tilldggskopeskilling vid forvirv samt
forsaljningskostnader.

Foreningen tog vid tilltradet upp fastighetslan i SEB om totalt 202 000 000 kr, sedan dess har 22 000 000
kr amorterats, skulden uppgick vid &rets slut till 180 000 000 kr.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging
Inga vésentliga handelser utéver de som finns beskrivna under rubriken "Fastighetens tekniska status".

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk f6rvaltning finns tecknat med Deloitte AB.
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Nyckeltal 2010
Arsavgift per m2 bostadsrittsyta, kr 443
Lan per m2 bostadsrittsyta, kr 12 250
Insats per m2 bostadsrittsyta, kr 29 000
Fastighetens beléningsgrad, % 31

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till fastighetens bokforda virde.

Resultatdisposition
Férslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstdmmans forfogande stir

arets forlust -758 775
-758 775

Styrelsen foreslar att

till fond f6r yttre underhall avsitts 170 775

i ny rdkning dverféres -929 550
=758 775

Betréffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsforsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintékter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2010-01-01
Not 2010-12-31

[

4 572 890
262 492

3]

4 835382

3 -2 865 720
-57 940

-203 561

4 -277 215
-810 391

-4 214 827

620 555

77 305
-1 456 635

-1379330

-7158 775

-758 775
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BALANSRAKNING 2010-12-31
Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgadngar

Byggnader och mark 5 579175 724
579 175 724
Summa anléiggningstillgdngar 579 175 724
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 24913
Kundfordringar 8 848
Ovriga fordringar 10
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 1132242
1166 013
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 20 000 000
20 000 000
Kassa och bank 15404 853
Summa omséttningstillgdngar 36 570 866
SUMMA TILLGANGAR 615 746 590
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jimforliga siikerheter
som har stillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser
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Not

2010-12-31

426 125 789
5023 966

431 149 755

-758 775

-7158 775

430390 980

180 000 000

180 000 000

1148 974
1693 283
2513 353

5355610

615 746 590

202 000 000

202 000 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Erhéllen rénta mm

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och uppl avgifter

Upptagna 18ngfristiga 18n

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Foréndring av likvida medel

Likvida medel vid drets slut
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Not

2010-01-01
2010-12-31

620 555
810 391
77305

-1 456 635

51616

-33 761
-1132252
1148 974
4206 636

4241213

-579 986 115

-579 986 115

431 149 755
180 000 000

611 149 755

35404 852

35 404 852
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokforingsnimnden. Nir allm#nna rad frén Bokf6ringsndmnden saknas har vigledning

himtats frén Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fall frén uttalanden av Far. Nir s4 #r
fallet anges detta i sérskild ordning nedan.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Personal

Féreningen har inte haft nigra anstéllda. Inga 16ner eller andra ersattningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Arsavgifter och hyresintiikter 2010

Nettoomsittning uppdelad pa rirelsegren

Arsavgifter bostéider 1589 893
Hyresintakter bostider 1237474
Hyresintikter lokaler 1653 501
Hyresintéakter forrad 26 580

Ovriga ersittningar fran hyresgister 65 442

4 572 890

Not2 Ovriga rorelseintikter 2010
Ovriga fakturerade kostnader 260 739

Ovriga intikter 1753

262 492

Avser vidarefaktuerad fjarrvarmekostnad med 245 kkr och va-kostnad med 15 kkr.
Detta enligt kdpeavtal dar det framgér att Svenska Bostader ska betala 19 % av
fjarrvirmekostnaden samt 17 % av va-kostnader for fastigheten Riddarsporren 19.
Detta géller fram till att separationen av anldggningarna r genomford.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Snérdjning/sandning

Teknisk forvaltning

Rep och underhall lokal/bostad/gemensamt m m
El

Fjarrvirme

Vatten/renhallning

Tomtritttsavgild

Ovr driftskostnader/forbrukn matrl m m

Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden/méklararvoden
Revision

Styrelsekostnader for méten m m
IT-tjanster

Ovriga administrationskostnader

Byggnader och mark

Ink&p

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

2010

298 527
23 358
54701
153 998
78 621
155454
1269 999
99190
585610

146 262

2 865 720

2010

70 941
150 692
8 000
17121
25991
4 470

277215

2010-12-31

579986 115

579986 115
-810 391

-810 391

579175 724

579175 724

579 175 724

Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 200 ar.

Taxeringsviirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2010-12-31
Fastighetsforsikming Folksam 138 602

Uppl int vidarefakturering Svenska Bostider 260 739
Stockholm Mark, tomtrattsavgild 613 000

Deloitte 56 474

Ovr upplupna kostnader 63 427
1132242

Not7 Eget kapital

Yttre Upplételse Balanserat Redovisat
Insatskapital fond avgifter resultat resultat
Okning av insatskapital 426 125 789 5023 966
Resultatdisp. enl. beslut av '
arets foreningsstdmma:
Arets forlust -758 775
Belopp vid arets utgéng 426 125 789 5023 966 =158 775
Not8 Langfristiga skulder 2010-12-31
Lan SEB 180 000 000
180 000 000
Kreditgivare Villkorséndr Riinta Lanebelopp 101231
SEB 32739628 121128 2,94% 41 000 000
SEB 32739679 110928 2,22% 39000 000
SEB 32739695 150928 3,47% 50 000 000
SEB 32739709 180928 3,88% 50 000 000
Féreningens skuld om 5 &r beréknas uppga till 180 000 000
Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2010-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 1708 781
Upplupna réntor 36 355
Upplupen el 36 885
Upplupen fjarrvirme 510 885
Ovr upplupna kosnader 220 447
2513353
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Stockholm 2011-¢ 3— 34/
/ : .
//" s - ] A ) 4
Gun Lidholm Gunilla Hall
- :
e, g ~ W) /L
el /477”‘@?76 ,///%J&“' j
Radmila Kovacevic Nils Thuresson Bahtiyaf Celic

Vir revisipnsberjttelge har limnats den 5’”/5 2011,

e umidla NVidkmon

Gurjilla Nilsson

Lennart“Andersson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Riddarsporren 24

Organisationsnummer 769604-5397

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Brf Riddarsporren 24 for &r 2020-01-01--2010-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
Arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet férsdkra mig om att &rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen f6r att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen, behandlar
forlusten/vinsten enligt foérslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rdkenskapséret.

Stockholm den X</3 2011

Revisorns namn

'I b{/)/’{/l/j 4 /fl//;f/{/ h v /

Gunilla Nilsson ' Lennart Andersson



= DOREVISION

GRANSKNINGSINTYG

Till Styrelsen i

Bostadsrittsféreningen Riddarsporren 24
org nr 769604-5397

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Riddarsporren 24 for rikenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
granskning.

Granskningen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort granskningen for att med hog men inte absolut séikerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En granskning innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I
en granskning ingdr ocks4 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dem samt att bed6ma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot fSreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min granskning ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2011-03-23

Y L8N .

usanne Gustafsson
BoRevision AB




