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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Riddarsporren 24 (769604-5397) som har registrerats hos
Bolagsverket, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till

nyttjande utan tidsbegrénsning.

Féreningen bestar av en fastighet, Stockholm Riddarsporren 24. Pa fastigheten finns
5- och 6-plansbyggnader med souterrdngplan och kéllare. Byggnaderna inrymmer
234 st bostadsldgenheter Fastigheten &r beldgen pa Hagagatan 16A-21 och
Frejgatan 59-61.Utdver lagenheter inryms dagis, garage och kontor.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kopeskillingen, forvarvskostnader samt féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader. Driftskostnaderna ar uppskattade till vad som
anses vara marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for férvarvet ar
slutligt kéind. Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske under september manad

2010.

Kostnaden for respektive hyresgast ar berdknad till belopp vid 100 % (undantaget
Stadsdelsférvaltningens lagenheter) respektive 80 % anslutning vilket framgér av

boendekostnadskalkylen.
Vid 80 % anslutning 6kar foreningens 1an med ca 95 mkr och hyresintikterna okar

med ca 3,5 mkr.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Riddarsporren 24

Upplatelseform: Tomtrétt, Avgéld 2 795 900 kr 7 ar t.o.m. 2019-11-01
Adress: Hagagatan 15 A-21 och Frejgatan 59-61

Tomtens areal: 12 720 m?

Bostadsarea: 19 043 m?

Lokalarea: 1679 m?

Forrad och lager: 332 m?

Garage: 9296 m?

Byggnadens utformning: Pa tomten finns ett flertal 5- och 6-plansbyggnader
uppfért 1979-1981

Servitut/nyttjanderatt:  For Riddarsporren 24 finns ett avialsservitut géllande
Parkeringsplatser. (01-im2-91/43721.1)

Brandforsakring: If
Taxeringsvarde: 451 400 000 kr (beréknat 2010)
Typkod: 321

Gemensamma anordningar och utrymmen

Fjarrvarme

Elcentral

Sopnedkast i trapphus med sopsug
Kallarférrad

Kodlasning

18 trapphus med hiss

Tvattstuga

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tomten utgors av en sluttande stadstomt.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning
Kallarvéaggar
Bjalklag
Yttervaggar
Tak

Fonster
Trapphus
Uppvarmning
Ventilation

~ Betongplatta

Betong

Betong

Betong/lattbetong, utvandig puts och trapanel
Plat

2-glas fonster i trd med ytterbage delvis av plat
Malade vaggar med golv av betongmosaik
Fjarrvarme, vattenburna radiatorer

Mekanisk franluft

Kortfattad beskrivning av lagenheternas inre standard

Kok

Badrum

Invandiga golv

Invéandig takbekladnad

Invandiga vaggar

Elspis, kyl/frys, malade skapsnickerier, golv med
linoleum, parkett
Malade/tapetférsedda vaggar och malade tak.

Badrum med badkar eller dusch, tvattstall och WC-golv med
plastmatta eller klinker, véggar med kakel eller malad
glasfibervav.

Parkett/linoleum

Malade

Tapet/malade

Kortfattad beskrivning av ovriga utrymmen

| kallarplanen finns garage, lokaler, forrad, skyddsrum, sopkarusell, elcentral och
undercentral for fjarrvarme.

Fastighetens skick

Se den tekniska besiktningen.



Brf Riddarsporren 24
C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsviirde
Fordelning %

Bostédder 407 000 000 90,16

Lokaler 44 400 000 9,84
|Summa taxeringsviirde 451400000 100,00}

Anskaffningskostnad 100% anslutning 80 % anslutning |

Kopeskilling 555 000 000 555000 0,001
Féreningsbildning 1 500 000 - 1500000

Lagfart 8 325 825 : 8325825

Fondering 56 000 000 * ~ 56.000000%

Pantbrev 2 000 000 ; . 3853945
[Totalt 622 825 825| 624679770

* ar 4-11 tillkommer 24 375 000 kr enligt besiktningen

D FINANSIERINGSPLAN

Lan | Rinta % Rinta kr Amortering |
Nytt 1an 100 000 000 4,00% 4 000 000 0
Totalt Lén 100000000} 4000 000 0
Ingatser 522 825 825

Totalt 622 825 825

Finansieringsplan vid 80% anslutning = | Rénta % Réntakr = Amortering -
Totalt lan. . 192697246 i_ 4% 770789 0
Insatser 431982524 |

Totalt - 624679770
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G SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsréatt skall erldgga &rsavgift med belopp som anges i
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
pantséttnings- och verlatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av
insats skall beslutas av féreningsstdmma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka féréndringar i kostnadsléget som bor krava
héjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Respektive bostadsréattsinnehavare skall ha eget abonnemang fér hushalisel.
4. Medlemmar i bostadsréttsféreningen skall vidmakthalla féreningens bestand.

5. | dvrigt hdnvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som géller vid féreningens upplésning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan I&mnade uppgifter angdende berdknade kostnader
och intdkter m. m. hanfér sig vid tidpunkten fér planens upprattande k&nda

férutsattningar.

Stockholm 2010-05-14

A Comillsf_

Gun Lidholm Guniilla H4ll
¢ i A
Bahtiyar {elik Nils Thuresson

ZosclecsC- Fryicirs

Radmila Kovacevic




INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan fr Bostadsréttsforeningen Riddarsporren 24, org nr
769604-5397, i Stockholms kommun fér hirmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stdmmer 6verens med innehallet

i tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som #r kiinda for oss. Planen
innehaller uppgifter som &r av betydelse fr bedémandet av féreningens verksamhet.
I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som

héllbar.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen #r
uppfyllda.

P4 grund av den fretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgéngliga;

Ekonomisk plan frdn 2010-05-15

Statusbesiktning fran 2008-10-10 (VARDIA).

Hyreslista lokaler.

Stadgar.

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagen 3:2, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréattats intréffar nagot som &r av vésentlig betydelse fér bedémning av

féreningens verksamhet far féreningen inte upplata l8genheter med bostadsrétt férrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 2010-05-23

72N A

Christer Bohman Bjoyh Rydén
Civing Jur kand
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
ekonomiska planer.



